Projekt

z dnia 11 lutego 2019 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR 1V/30/2019
RADY GMINY WALIM

z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Walim na lata
2019 - 2023

Na podstawie art 18 ust.2 pkt 6 ustawy zdnia 18 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz
2018 poz. 994 z p6zn..zmianami) oraz art 21 ust 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21czerwca 2001 o ochronie praw
lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U z 2018r poz. 1234 z p6zn.
zmianami) Rada Gminy Walim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Walim na lata
2019 — 2023 , ktorego tre$¢ stanowi zatgcznik nr 1 do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dniu od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr IV/30/2019
Rady Gminy Walim
z dnia 26 lutego 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Walim na lata
2019 - 2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Walim na lata 2019 —2023
zwany w dalszej czgsci Uchwaty programem, obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
§ 2. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) Ustawie o ochronie praw lokator6w — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2018
poz. 1234 ze zmianami).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6élnych
latach

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Walim znajduje si¢ w 136 budynkach wtym: w26 budynkach
stanowigcych 100% wiasno$¢ gminy i w 110 budynkach nalezacych do Wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina posiada udzialy. Zaséb mieszkaniowy obejmuje wszystkie lokale stuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych Wspolnoty samorzadowej w tym: 375 lokali komunalnych i 44 lokale socjalne.

2. Prognozg dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Walim na lata 2019 — 2023 przedstawia
tabela nr 1.

TABELA nr1
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Stan na Stan na 31 grudnia kolejnego roku
Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2018 ilos¢ sztuk
Ilos¢ sztuk 2019 2020 2021 2022 2023
Budynki mieszkalne
1 100% gminne 26 24 24 24 24 24
Budynki mieszkalne
2 Wspolnot z udziatlem 110 112 110 109 107 105
Gminy
Ogotem budynki
3 (142) 136 136 134 133 131 129
4 Lokale mieszkalne 375 368 360 350 341 332
5 Lokale socjalne 44 44 45 47 48 50
Ilos¢ lokali tworzacych
6 mieszkaniowy zasob 419 412 405 397 389 382
Gminy

§ 4. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przeprowadzana jest sukcesywnie podczas
rocznych i pigcioletnich przegladéw technicznych budynkow.

Oceng stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy oraz prognoze¢ na lata 2019 — 2023 przedstawia
tabela nr 2.

TABELA nr2

L. | Wyszczegolnie | Ocena stanu technicznego i prognoza na kolejny rok ( w sztukach

p. | nie 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

NI S|D|N|S|D|IN|S|D|N|S|D|N|S|DI|N|S|D

Budynki 4 |17 |5
1 mieszkalne 4 |14 |6 3 113 |8 2 |14 |8 2 |13 |9 1 |13 |10
100% gminne

Budynki 0 |35 |75
mieszkalne
2 wspolnot 0 [35 |77 |0 (33 |77 |0 |31 [78 |0 |29 |78 |0 [26 |79
z udziatem
Gminy

Lokale 2 [ 18 |20
tworzace 8 |2 9 2 [ 18 |20 |2 |17 (20 |2 |17 |20
mieszkaniowy 510 7 4 |5 6 310 4 2 |5 2 1|0 1
zasob Gminy

(V)
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Uzyte w tabeli okre$lenia oznaczaja:

N- stan niezadowalajacy: w okresie objetym prognoza lokal wymaga napraw, modernizacji
i remontow, wymagany jest tez remont elementow budynku mogacy mie¢ wptyw na stan techniczny lokalu,

S- stan éredni : w okresie objetym prognoza lokale nie wymagaja modernizacji i remontéw, wymagaja
natomiast napraw niektorych elementow lokalu zwigzanych zich zuzyciem, wymagany jest tez remont
niektorych elementéw budynku mogacych mie¢ wptyw na stan techniczny lokalu,

D- stan dobry: w okresie objetym prognoza lokale nie wymagaja napraw, modernizacji
i remontow, nie jest tez wymagany remont elementéw budynku mogacych mie¢ wptyw na stan techniczny
lokalu.
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Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanutechnicznego budynkodw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. Analize potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata przedstawia tabela nr 3.

TABELA nr 3
Potrzeby remontowe Koszt robot Planowane wydatki w kolejnych
1 remontowych . latach
modernizacyjne i objetych prognoza w tys. zt
L.p. wynikajace modernizacyjnych
z w tys. zt
oceny stanu 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
technicznego RAZEM
1 Roboty dekarskie 280 50 60 60 60 50
2 Przewody kominowe 142 42 30 30 20 20
3 Elementy 60 15 | 15 | 10 | 10 | 10
konstrukcyjne
Instalacje
4 150 30 30 30 30 30
elektryczne
5 Instalacje gazowe 38 5 5 8 10 10
Instalacje wodno-
6 kanalizacyjne wraz 326 66 60 60 70 70
z budowg WC
7 Roboty zdunskie 170 40 40 30 30 30
8 Roboty stolarskie 250 60 50 60 40 40
9 Klatki schodowe 18 5 5 3 3 2
10 Elewacje 250 50 50 50 50 50
Przylacza do
11 kolektora 20 4 5 5 4 2
kanalizacji sanitarnej
Ogotem 1704 367 | 350 | 346 | 327 | 314
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Walim reguluje
Uchwata Nr XXXII/194/2017 Rady Gminy Walim zdnia 28 wrzesnia
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Walim inabywania nieruchomosci do
gminnego zasobu oraz Uchwata Nr XLII/261/2018 Rady Gminy Walim zdnia 26 czerwca 2018 roku
w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXI1/194/2017 Rady Gminy Walim z dnia 28 wrze$nia 2017 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno§¢ Gminy Walim i nabywania nieruchomosci

do gminnego zasobu .

2017 roku w sprawie zasad

2. W latach 2019 — 2023 przewiduje si¢ dalszg sprzedaz lokali w celu realizacji zapisow wynikajacych
z uchwaty budzetowej, zmniejszenia wysokosci wydatkéw ponoszonych przez gming na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego oraz ograniczenia wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy.
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3. Planowana sprzedaz lokali zzasobu gminy w poszczegdlnych latach wtrybie okreslonym
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami na rzecz dotychczasowych najemcow lub w trybie przetargowym
przedstawia tabela nr 4

TABELA nr 4
Kolejny rok
L.p. | Wyszczegolnienie
2019 2020 2021 2022 2023
Planowana sprzedaz
! lokali w sztukach 7 7 8 8 !

- w roku 2019 planuje si¢ dokona¢ sprzedazy 7 lokali mieszkalnych w tym 5 w dwoch budynkach bedacych
100% wtasno$cia gminy,

-w roku 2020 planuje si¢ dokona¢ sprzedazy 7 lokali mieszkalnych wtym 2 jako ,ostatnie w budynku
stanowigcym wilasno$¢ wspdlnoty mieszkaniowej z udziatem gminy,

-w roku 2021 planuje si¢ dokona¢ sprzedazy 8 lokali mieszkalnych wtym 1 jako ,,0statni” w budynku
stanowigcym wlasno$¢ wspdlnoty mieszkaniowej z udziatem gminy,

-w roku 2022 planuje si¢ dokona¢ sprzedazy 8 lokali mieszkalnych wtym 2 jako ,ostatnie” w dwoch
budynkach stanowigcych wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy,

-w roku 2023 planuje si¢ dokonaé sprzedazy 7 lokali mieszkalnych wtym 2 jako ,ostatnie” w dwoch
budynkach stanowigcych wlasno§¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatlem gminy,

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala w drodze Zarzadzenia Wojta Gminy Walim, w oparciu o zasady
okreslone w art.7 i art.8 Ustawy o ochronie praw lokatorow.

2. Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowsa lokalu:
1) brak tazienki w lokalu -15%,
2) brak WC w lokalu -15%,
3) brak instalacji wod-kan w lokalu -15%,
4) lokal potozony w suterenie lub na poddaszu - 5%,

5) lokal potozony w budynku o niezadowalajacym stanie technicznym zgodnie zopisem zawartym
w§4.1-5%.
3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:

1) lokal potozony w budynku po dokonaniu docieplenia - 10 %.

4. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy tj. stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

5. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe jest roOwna stawce czynszu w przypadku najmu
socjalnego lokalu.

§ 8. Na wniosek najemcy jezeli jego dochod w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) jest mniejszy lub rowny 35% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, albo jest mniejszy
lub rowny 25% najnizsze] emerytury na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym - udziela si¢ 10% obnizki czynszu,

2) jest wigkszy niz 35% 1 nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym albo
jest wiekszy niz 25% inie przekracza 50% najnizszej emerytury na cztonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwie wieloosobowym - udziela si¢ 5% obnizki czynszu.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadzanie budynkami stanowiacymi w 100% wlasno§¢ Gminy Walim i znajdujacymi si¢ w nich
lokalami wykonywane jest przez Zarzadce wylonionego w postepowaniu przetargowym.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktoérych wyodrebniono wlasno$¢ lokali, wykonywane jest przez
licencjonowanych zarzadcow nieruchomosci w oparciu o Ustawe o wiasnosci lokali oraz inne obowigzujace
przepisy, przy czym zarzadzanie lokalami bedacymi wlasnos$cig Gminy Walim w tych budynkach wykonywane
jest przez Zarzadce wylonionego w postepowaniu przetargowym.

3.Nie przewiduje si¢ zmian w zakresach okreslonych wpkt.112, adotyczacych zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Walim na lata 2019 — 2023.

4. Zadania z zakresu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:

1) biezaca eksploatacje budynkow i terenow przydomowych w tym utrzymanie w nalezytym stanie porzadku
i czystosci pomieszczen iurzadzen budynku shuzacych do wspdlnego uzytku oraz jego otoczenia
w szczegolnosci poprzez: wywodz nieczystosci statych i ptynnych, usuwanie $niegu, likwidacj¢ gotoledzi,
zlecanie przeprowadzania dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji budynkéw, wykonywanie biezacej
konserwacji budynku pomieszczen iurzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku, aw szczegdlnosci:
dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen iurzadzen technicznych umozliwiajacych najemcom
korzystanie z oswietlenia lokali, zimnej wody i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci
wspolnej, usuwanie awarii ijej skutkow na nieruchomosci; przeprowadzanie okresowych przegladow
technicznych budynkéw i mieszkan zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz
typowanie elementéow ibudynkow do remontu, prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej
lokali i budynkow,

2) obsluge najemcoéw mieszkan w tym: naliczanie optat ztytutu §wiadczen niezaleznych od zarzadcy,
przejmowanie od najemcéw i przekazywanie innym najemcom mieszkan w oparciu o protokoty zdawczo-
odbiorcze, przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych zarzadcy optat, windykacja naleznosci.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023 beda w szczegdInosci:
1) wptywy z najmu lokali mieszkalnych,
2) wplywy najmu z lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen gospodarczych,
3) inne $rodki budzetowe, w tym ze sprzedazy lokali.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023 przedstawia tabela nr 5.

TABELA nr 5

716dla finansowania Wplywy w tysiacach ztotych w roku

gospodarki mieszkaniowej 2019 2020 2021 2022 2023
Wplywy z najmu lokali 717 695 675 654 635
mieszkalnych

wptywy najmu z lokali

uzytkowych, garazy 61 63 65 67 69
1 pomieszczen
gospodarczych
inne $rodki budzetowe, 90 90 100 100 100

w tym ze sprzedazy lokali
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Razem

868 848 840 821 804

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze Wspélwlascicieli, a takze
kosztéw inwestycyjnych

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze Wspotwiascicieli, a takze kosztow
inwestycyjnych

§ 11. 1. Koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspdlwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne w szczegolnosci obejmuja:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym budynkéw oraz ich otoczenia,
2) koszty utrzymania w stanie gotowosci technicznej urzadzen przeciwpozarowych budynkow,
3) koszty przegladow technicznych wymaganych przepisami prawa,

4) koszty remontéw biezacych budynkow, lokali i pomieszczen wspolnego uzytku, konserwacja i usuwanie
awarii urzadzen wyposazenia technicznego i przylaczy sieciowych,

5) koszty wynagrodzenia zarzadcy.

2. Koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych

Gmina jest jednym ze Wspotwlascicieli, atakze wydatkow inwestycyjnych przedstawia tabela
nr 6.
TABELA nr 6
Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu
. Gminy
Lp. Rodzaj kosztu ( w tys. ztotych) w kolejnych latach
2019 2020 2021 2022 2023
1 Eksploatacja biezaca 61 63 63 65 65
2 Remonty 314 290 286 267 254
3 Modernizacje 53 60 60 60 60
4 Inwestycje 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu
5 nieruchomosciami 440 435 431 429 425
wspolnymi
Ogodlem 868 848 840 821 804
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali

§ 12. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow,
wiazacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
W razie wystapienia pojedynczej koniecznosci wskazania lokalu zamiennego propozycja objety zostanie wolny
od najmu lokal

b) planowana sprzedaz lokali

§ 13. Za niezbgdne wlatach 2019 — 2023 uznaje si¢ w szczegdlnosci takie dziatania zmierzajace do
poprawy wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jak:
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1) dalsza sprzedaz dotychczasowym najemcom na warunkach preferencyjnych lokali mieszkalnych
w budynkach z wyodrebniong wtasno$cia lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy,

2) zmniejszanie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy w tym stosowanie przepisow
art.21 ust 4 i ust 5 ustawy w stosunku do najemcow ostatnich niesprywatyzowanych lokali,

3) umozliwianie lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytulu czynszu zamiang posiadanego lokalu na lokal
mniejszy lub socjalny,

4) kojarzenie zamian lokatorskich z lokali mniejszych na wieksze,

5) dazenie do ustalania optat za lokale do wysokosci, ktore pokryja ponoszone wydatki.
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Uzasadnienie

Art.21 ust 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U z 2018r poz. 1234 z pdzn. zmianami) naktada obowigzek
uchwalenia przez rade gminy wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
W zwigzku z faktem iz poprzedni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przyjety byt
na lata 2014 - 2018 konieczne jest uchwalenie programu na kolejny, przynajmniej pigcioletni okres.

Ustalajac zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu odstgpiono od uwzglednienia
w uchwale czynnika zawartego wart.7 ust 1 pktl ustawy tj. potozenia budynku. Powodem
nieuwzglednienia jest podobna lokalizacja budynkow na terenie catej gminy wiejskie;j.

Sporzadzit; Zespdt powolany Zarzadzeniem Nr 346/2018 Wojta Gminy Walim
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