ZARZADZENIE NR 14/2011
WOJTA GMINY WALIM

z dnia 12 stycznia 2011 r.

w sprawie wysokoS$ci stawek czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej za najem lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Walim

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 poz. 1591
22001 r. z pdZzniejszymi zmianami), art.7, 8, 8a 19 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw ,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r Nr 31 poz.266 tekst jednolity
z p6zniejszymi zmianami) zarzadzam co nastgpuje:

§ 1. Z dniem 01 maja 2011 roku podwyzsza si¢ stawke czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Walim o 10 % stawek obecnie obowiazujacych.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania ipodlega podaniu do publicznej wiadomosci przez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Walim .

Wéjt Gminy Walim

Adam Hausman
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Uzasadnienie

Nowelizacja ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r Nr 31 poz.266 z pdzniejszymi zmianami) umozliwia wlascicielom
lokali, w tym gminom, znaczne podwyzszenie czynszow. Ustawa zostata zmieniona w ten sposéb w zwiagzku z tym
ze Trybunal Konstytucyjny uznal za niekonstytucyjne obowiazujace wczesniej przepisy ograniczajace podwyzki
czynszo6w. Sedziowie wskazali min. ze czynsze powinny zapewni¢ wynajmujacym lokal pokrycie kosztéw
eksploatacji, remontu budynku, zwrot wlozonego kapitalu (amortyzacja) oraz godziwy zysk. Gdy podwyzka
spetnia warunki okreslone w ustawie, przede wszystkim gdy czynsz nie przekracza 3% wartosci odtworzeniowe;j,
to lokator nie moze jej podwazy¢. Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 27 wrzesnia.2010
r. (Dziennik Urzedowy Nr 182 poz. 2763 ) - wskaznik kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewoddztwa dolnoslaskiego na okres od dnia 1 pazdziernika 2010r do 31 marca 2011 r.
z wylaczeniem m.Wroctaw wynosi 3.899,00 z/m2 , z czego 3% w skali jednego miesiaca(3.899,00 zt. x 3% ) : 12
wynosi 9,75zm?2. Symulacja kwotowa przy podwyzce 10%: lokal socjalny ze stawka 0,88zt/m2 - 0,97zF/m?2 lokal
komunalny ze stawka 1,76zF/m2- 1,94z/m?2 lokal komunalny ze stawka 2,10zt/m2 - 2,31z/m2 lokal komunalny ze
stawka 2,75zt/m2 - 3,03zt/m2 lokal komunalny ze stawka 4,35z/m?2 - 4,79z/m2 Majac na uwadze fakt, ze w roku
2010 nie zastosowano podwyzki stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy
Walim , a obecnie obowiazujace stawki czynszowe w gminie Walim sg dalekie od réwnowartos$ci 3% wartos$ci
odtworzeniowej - podwyzka czynszu o 10% zwigkszy naktady na niezbgdne remonty i konserwacje w budynkach
komunalnych.
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