Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2015 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALA NR XI/55/2015
RADY GMINY WALIM

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. Nr 594 ze zm.), art. 3 ust. 1 i art. 14 ust. 1, 2 1 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 199), Rada
Gminy Walim uchwala, co nastepuje:

§ 1. W oparciu o analizy przeprowadzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim.

§ 2. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny w skali 1:5000 przedstawiajacy
granice obszaru objetego planem.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Walim

Zuzanna Bodurka
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Uzasadnienie

Do uchwaly Rady Gminy Walim w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Zagorze Slaskie. Do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
wsi Zagorze Slaskie przystepuje sie na wniosek Wéjta Gminy Walim. Plan  obejmowaé  bedzie
obszar zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly w skali 1:5000, obreb Zagérze Slaskie.
Opracowanie planu miejscowego ma na celu umozliwienie zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu polegajacej na przeznaczeniu obszaru pod zabudowe¢ mieszkaniowa.
Roéwnolegle z opracowaniem projektu planu sporzadzany bedzie projekt zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, dla obszaru znajdujacego
si¢ w obrebie wsi Zagorze Slaskie. Na podstawie wynikéw analizy zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy Walim uznaje za
celowe opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru okreslonego
w zatgczniku graficznym do uchwaly.
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ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaru polozonego w obrebie wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim.

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015 roku, poz. 199), przed podje¢ciem
uchwaty przez Rad¢ Gminy Walim w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania obszaru polozonego w obrebie wsi Zagorze Slaskie, Wojt Gminy wykonal niezbedne
analizy przewidziane ustawa o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
Zamieszczono ponize;j.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pofozony
jest w obrgbie wsi Zagorze Slaskie i1obejmuje obszar zgodnie z zalacznikiem graficznym do
uchwaly w skali 1:5000.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu umozliwienie zmiany dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu i przeznaczenie go pod zabudowe mieszkaniowa wraz zniezbg¢dna
infrastrukturg.

Realizacja inwestycji pozwoli na korzystniejsze zagospodarowanie gruntow zlokalizowanych
w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, co umozliwi petne wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej terenu przeznaczonego pod zabudowg.

W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, stwierdza
konieczno$¢ zmiany studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze w zakresie:
2.1. Ochrony Srodowiska przyrodniczego.

- Obszar proponowany do objecia planem potozony jest w granicach: strefy ochrony posredniej
zbiornika ,,Lubachéw” (obejmujacego catg zlewni¢ rzeki Bystrzyca powyzej zapory w Lubachowie).

- Zgodnie ze studium, w granicach obszaru objetego planem, nie stwierdzono zagrozenia powodzia,
nie wystepuja tam ztoza surowcow.

2.2. Ochrony srodowiska kulturowegogminy.

- Na terenie proponowanym do obje¢cia planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong
konserwatorska.

- Wprowadzona zabudowa nie naruszy historycznie wyksztatlconego ukladu urbanistycznego wsi
Rzeczka, uzupeini natomiast przestrzeh pomigdzy terenami zabudowanymi i kwalifikowanymi pod
zabudowe. Forma 1charakter projektowanej zabudowy powinny by¢ ksztattowane zgodnie
z uwarunkowaniami kulturowymi regionu.

2.3. Struktury funkcjonalno — przestrzennej (tereny osadnictwa).

- Obszar proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w obrebie Zagorze Slaskie. Zlokalizowany jest w sgsiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wsi Zagorze Slaskie.
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2.4. Infrastruktury technicznej.
- Nie wystapig kolizje z istniejagcymi urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego.
2.5. Komunikacji.

- Obszar objety planem lezy poza granicami rezerw terenowych zabezpieczonych
w studium na cele rozwoju uktadu komunikacyjnego.

Ponadto nadrzednym celem rozwoju gminy jest ,,stworzenie jak najlepszych warunkéw bytowych
ludno$ci poprzez podnoszenie walorow uzytkowych terenu gminy w postaci warunkow
zamieszkania, pracy i obstugi”.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

W trakcie przygotowywania materialdow geodezyjnych do opracowania, planu uzyskano informacje
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Walbrzychu, z ktorych wynika Zze w zasobie panstwowym przechowywane sg nastepujace mapy
dotyczace obszaru objetego planem:

- mapa ewidencji gruntow w skali: 1:2000 1 1:5 000,
- mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:500.
4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
1 obejmowat bedzie:

4.1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpocze¢ciem
prac nad projektem planu

4.1.1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania terenu oraz stanu
wladania.

4.1.2. Przygotowanie projektéw dokumentdéw zwigzanych z rozpoczgciem prac nad planem.

4.1.3. Pozyskanie materiatow wejsciowych warunkujacych wykonanie opracowania /miedzy innymi
mapy ewidencji gruntoéw, wnioskow do planu, itp.

4.2. Wykonanie projektu planu

4.2.1. Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu iuchwaly Rady Gminy (w formie
umozliwiajacej przedstawienie ich do uzgodnienia 1 wylozenia do publicznego wgladu).

Okres$la si¢ nastepujacy zakres ustalen planu (art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym):

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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- granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych;

- szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

- szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
4.2.2. Przygotowanie projektow dokumentow niezbgdnych do przeprowadzenia
procesu uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu.

4.3. Wykonanie prognozy oddzialywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.4. Wykonanie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

4.5. Przedlozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem
zaopiniowania.

4.6. Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzglednieniem uwag i wnioskow zlozonych
w trakcie opiniowania, uzgadniania i wylozenia planu do publicznego wgladu.

4.7. Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.

4.8. Czynnosci zwiazane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
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w. ZAGORZE SLASKIE - GMINA WALIM
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:5000 [ <o s
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