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1. PODSTAWA PRAWNA
Zlecenie z dnia 16 marca 2023 r. nr 35/2023 [F.2600.1.35.2023].

2. ZAKRES OPINII
Wycena ruchomosci — sprzet sieciowy, teletransmisyjny.

3. CEL OPINII

Okreslenie wartosci rynkowej ruchomosci do celéw sprzedazy.

4. ZLECENIODAWCA
Gmina Walim

ul. Boczna 9

58-320 Walim

NIP: 886-25-72-773

Osoba kontaktowa — Pan Roman Sidor

5. OPIS ZAtOZEN | METODOLOGIA

5.1. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Vademecum wyceny maszyn i urzgdzen — H. Macniak, Z. Makowicz;

— Wycena maszyn i urzqdzenn zwigzanych z nieruchomosciq — Jerzy
Napidrkowski;

—  Wycena maszyn i urzqdzeri — Roman Wiktor Osypiuk;

— Ocena zuzycia technicznego maszyn i urzqdzen technicznych — opracowanie
zespofowe Rzeczoznawcdw Stowarzyszenia Inzynierdw i Technikow
Mechanikéw Polskich z Osrodka Rzeczoznawstwa i Konsultingu
SIMP-ZORPOT w todzi pod red. Andrzeja Ciszewskiego.

5.2. ISTOTA OPRACOWANIA
Istota niniejszego opracowania jest okreslenie aktualnej wartos¢ ruchomosci,
a nie ceny. Cena powstaje w wyniku aktu kupna — sprzedazy.

Cena — odnosi sie do ceny transakcyjnej i ma zastosowanie do sfery wymiany.
Jest odzwierciedleniem faktu dokonanego (transakcyjna). Stanowi kwote, ktorg
zaptacono za konkretne dobro. Kwota, jakg nabywca zaakceptowat
w okolicznosciach towarzyszacych transakgji.

Pomiedzy ceng, a wartoscia mogg wystgpi¢ odchylenia, do ktérych
przyczyniajg sie: zmiany pomiedzy popytem, a podazg na dane dobro
pomiedzy aktem wyceny, a transakcjg kupna-sprzedazy (wystepuje
oderwanie w czasie) oddziatywanie czynnikdw deformujgcych cene
(interwencja wtadz, wptyw monopoli, trendy) forma obrotu (sposéb, w jaki
sprzedajemy ruchomos¢ - transakcja prywatna, przetarg ograniczony lub
nieograniczony, licytacja).
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5.3. USTALENIE WARTOSCI RUCHOMOSCI

Wyboru metody oszacowania ruchomosci zostata dokonana przez autora
po analizie i po uwzglednieniu w szczegdlnosci: celu wyceny, rodzaju
i stanu technicznego ruchomosci. Ustalona w niniejszym opracowaniu
wartos¢ nie zawiera w sobie podatkéw ani innych optat jakie nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ w zwigzku z jej zakupem.

Wszystkie wartosci podane w polskich ztotych [PLN].

Wartos¢ ruchomosci zostata ustalona ze wzoru [Wg] lub szacunkowo [Ws] —
przeznaczony do likwidacji.

100 - Zp

WR=WPX(T)XKXE
gdzie:
Wr — wartos¢ ruchomosci
Wpr — warto$¢ poczgtkowa (poréwnywalna) ruchomosci
Zp — zuzycie potencjatu eksploatacyjnego [%]
K — wspbtczynnik nowoczesnosci konstrukgcji (0,3 — 1,0)
E — wspodtczynnik urynkowienia (0,1 - 1,0)
5.4. DEFINICIE

Wartos¢ rynkowa ruchomosci [Wr] obowigzuje w warunkach rynku wolnego
0 niewymuszonej sprzedazy, przy zatozeniu, ze wartos¢ rynkowa jest to
najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia za dang ruchomos¢
przy spetnieniu zasad wolnego rynku.

Wartos¢ rynkowa ruchomosci wyznaczana jest przy zatozeniu, ze:

— transakcja zachodzi na wolnym i konkurencyjnym rynku bez zaktécen
irracjonalnych,

— znajduje sie chetny sprzedawca i nabyweca, ktérzy nie dziatajg w sytuacji
przymusowej, znane sg zalety i wady ruchomosci,

— czas niezbednego wyeksponowania ruchomosci na rynku uwzglednia jej
rodzaj i stan rynku.

Wartos¢ poczatkowa (poréwnywalna) [Wp] jest réwna cenie nowej
ruchomosci, podanej przez producenta lub jego przedstawiciela. Odnosi sie
rowniez do cen ruchomosci poréwnywalnych. Przez ruchomos¢
porownywalng rozumie sie podobienstwo nastepujacych wielkosci
charakterystycznych:

— wydajnosci,

- funkcji,

— stopnia skomplikowania konstrukcji,

— zasilania i sterowania,

— sposobu obstugi,

— gabarytow, masy i zapotrzebowania czynnikéw energetycznych.
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W przypadku braku wyzej wymienionych informacji dla ustalenia wartosci
poczatkowej, rzeczoznawca powinien ustalic j3 we witasnym zakresie,
wykorzystujgc wiedze i doswiadczenie.

Zuzycie potencjatu eksploatacyjnego

(zuzycie techniczne, mechaniczne) [Z1] [Zp]

Przez zuzycie techniczne rozumie sie trwate, niepozagdane zmiany
fizykochemiczne zachodzgce w czasie eksploatacji, w wyniku czego okres
zdolnosci do spetnienia przez ruchomos¢ okreslonych funkcji uzytkowych
stopniowo sie wyczerpuje prowadzgc do zmniejszenia zdolnosci operacyjne;j.
Wielkos$¢ zuzycia fizycznego determinuje stan techniczny urzadzenia lub
wyposazenia. Utrata wartosci z przyczyn fizycznych wynika gtéwnie:

— okresu eksploatacji w stosunku do trwatosci ruchomosci;

— brakoéw, niekompletnosci;

—  skutkéw awarii;

— czynnikdw atmosferycznych;

— braku troski o stan techniczny i estetyczny.

Koncowym efektem tego procesu jest kasacja urzadzenia.

Okreslenie zuzycia potencjatu eksploatacyjnego polega na okresleniu stopnia
zuzycia dla catej ruchomosci bazujgc na doswiadczeniu rzeczoznawcy,
wykorzystujgc ogledziny, ocene techniczng poszczegdlnych elementéow
i zespotdw, a takzie informacje uzytkownika. Procentowy stopien zuzycia
zawiera sie w skali oceny stanu technicznego. Skala moze by¢ rozbudowywana
w zaleznosci od przedmiotu wyceny.

W tym konkretnym przypadku do okreslenia stopnia zuzycia potencjatu
eksploatacyjnego zastosowano metode liniowa.

Zp =te/T x 100%
gdzie:

te - ilos¢ lat [miesiecy]t eksploatac;i
T - lata [miesigce] trwatosci [przewidywany okres eksploatacji]

z - zuzycie (%)

czas T
Przyjeto najmniejszg jednostke czasu = 1 miesiac.

Strona | 5



. http:/lwycenyhs.pl

. L e-mail: biuro@wycenyhs.pl
WYCENY Hubert Szczepanski telofon +48 602 857 116

faks +48 52 3578 114

Wspodtczynnik nowoczesnosci [K]

Przez wspotczynnik nowoczesnosci — rozumie sie trwate, niepozgdane zmiany
rozwigzan funkcjonalno — uzytkowych ruchomosci, odniesione do aktualnie
obowigzujgcych standardéw  wynikajgcych z  postepu  technicznego
i technologicznego.

Wspétczynnik nowoczesnosci jest funkcjg postepu technicznego w zakresie
konstrukcji i budowy ruchomosci tego samego typu i przeznaczenia.

Wartos¢ wspotczynnika nowoczesnosci konstrukcji (K) uzalezniona jest od
stopnia technicznego i technologicznego zaawansowania konstrukcji
ruchomosci, jej przydatnosci, mozliwosci przeprowadzenia naprawy
i uzyskania czesci zamiennych. Konkretng warto$¢ zuzycia funkcjonalnego
dobiera rzeczoznawca.

Wspbtczynnik nowoczesnosci przyjmuje sie z przedziatu nastepujgcych

wartosci:

K=1,0-0,8 dla obiektéw aktualnie produkowanych Ilub bedacych
w sprzedazy [obrocie],

K=0,7-0,6 dlaobiektéw nie wytwarzanych, mogacych by¢ w sprzedazy,
dostepne sg czesci zamienne,

K<0,5-0,3 dla obiektéw przestarzatych, ktérych produkcja zostata
zaniechana.

Wspobtczynnik urynkowienia [E]

Wspétczynnik urynkowienia [zbywalnosci] traktowane jest jako utrata wartosci
ruchomosci w wyniku oddziatywania na nig czynnikéw zewnetrznych [zuzycie
zewnetrzne], pochodzgcych z otoczenia uktadu eksploatacji. Otoczenie to
tworzg uwarunkowania ekonomiczne, prawne, spoteczne i ekologiczne.

Czynniki powodujgce zuzycie zewnetrzne podzieli¢ mozna na grupy:

— czynniki wynikajgcymi z lokalizacji, dostepnosci, wsparcia technicznego czy
licencjonowania (np. dostepnos¢ surowca w kopalni, zmiana przepiséow
odnosnie ochrony srodowiska, gwarancja, wsparcie techniczne itp.);

— zuzycie wywotane czynnikami ekonomicznymi mikro
i makroekonomicznymi (np. zmiana wartosci cta, ulgi preferencyjne,
zmiany w prawie podatkowym, nietrafna lokalizacja, zmiany spoteczne itp.)

— czynniki wynikajgcg ze sposobu sprzedazy (np. sprzedaz pakietowa -
wieksza ilo$¢ asortymentu zebrana w grupe/y, w ktorej mogg wystepowad
rdznice jakosciowo - ilosciowe);

— polityka producenta, prestiz marki i strategia cenowa (np. udzielanie
rabatow, dtugie lub krotkie trzymanie wysokich cen produktéw juz
wprowadzonych na rynek), postrzeganie marki przez uzytkownikéw,
mozliwosci upgrade’u, czestotliwo$¢ aktualizacja, mozliwosci wymiany
i dostepu do komponentow itp.

Wielkos¢ wspotczynnika okresla rzeczoznawca, czesto ten parametr mozna ujgc
we wspotczynniku nowoczesnosci konstrukcji. W wypadkach szczegdlnych
moze on by¢ zblizony nawet do 100% [dla urzadzenia bedacego w stosunkowo
dobrym stanie technicznym, ale nieprzydatnego np.: utrata wartosci
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uzytkowych sktadnikébw spowodowana postepem technicznym (zuzycie
moralne). W wyniku tego postepu niektére sktadniki srodkéw trwatych tracg
swojg wartos¢ pomimo, ze nie zostaty jeszcze zuzyte pod wzgledem fizycznym
[sprzet, urzadzenie, ruchomo$¢ bedgce w stosunkowo dobrym stanie
technicznym, ale nieprzydatne].

Wspétczynnik urynkowienia wyznaczajg relacje cen na rynku obiektow
uzywanych okreslane w przedziale od 0,1 do 1,0 sg kazdorazowo ustalane przy
wykorzystaniu dostepnych zrdodet informacji o cenach, takich jak:
» bankiinformacji; » biuletyny handlowe; » transakcje handlowe;
» gietdy i przetargi; » rozpoznanie rynku przez autora.

5.5. ZRODtA

W toku opracowaniu wykorzystano informacje pozyskane od/z:
— ofert handlowych;

— dane od reseleréw;

— zasoby Internetu;

— uzytkownikow;

— indywidulanych konsultacji;

— zasobow Internetu.

6. UWAGI | ZASTRZEZENIA

— Niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczna.

— Nie bierze sie odpowiedzialnosci za wady ukryte, uszkodzenia czesci, wady
montazu oraz prawdziwos¢ przedtozonych dokumentow.

— Zastrzega sie odpowiedzialnos¢ jedynie w  zakresie zadania
opracowania.

— Zastrzega sie korekte wyniku w razie stwierdzenia niepoprawnosci danych
zawartych w dokumentach uwzglednionych w wycenie.

— Wszystkie obliczenia byty dokonywane w arkuszu kalkulacyjnym EXCEL,
skad mogg wynikac¢ btedy zaokraglen.

— Opracowanie moze by¢ wykorzystane do celu, ktéoremu ma stuzyé
i wazne jest na dzien wystawienia.

— Dane zawarte w opracowaniu podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych.

— Ruchomos$é/ci bedaca/ce przedmiotem opracowania nosi/szg S$lady
eksploatacji i zuzycia technicznego.

— Zatozeniem wyceny jest normalna eksploatacja, wykorzystywanie do
normalnych zadan ze standardowym oprogramowaniem i peryferiami.

— Przyjeto, ze ruchomosé/ci, ktére nie sg przeznaczone do likwidacji jest/sa
kompletna/e, sprawna/e technicznie, prawidtowo eksploatowana/e
i spetnia/ja warunki okreslone stosownymi przepisami dla tego typu
sprzetu (m.in. normy w zakresie zasilania, ergonomii, bezpieczeistwa
pracy, recyklingu itp.).

— Zatozono, ie sprzet, ktory nie jest przeznaczony do likwidacji spetnia
odpowiednie [wymagane] parametry wspétpracy ze s$rodowiskiem
programowym, jest przygotowany do pracy i posiada normalne cechy
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zuzycia technicznego i uzytkowego.

— Wszystkie otrzymane informacje i materiaty Zrédtowe zaakceptowano bez
dalszej weryfikacji w uzgodnieniu ze zleceniodawca, jako dane
prawidtowo przedstawiajgce przedmiot/y opracowania.

— Opracowanie sporzadzono na podstawie danych przekazach przez
zamawiajacego [zestawienie, dokumentacja fotograficzna] i konsultacji
technicznych przeprowadzonych z Panem Romanem Sidorem.

— Nie przeprowadzono ogledzin — wycena zdalna.

7. OPIS, OBLICZENIA, DOKUMENTACIJA FOTOGRAFICZNA
Zestawienie ruchomosci

L.p. Opis Producent Model llos¢

1. System LTE-EPC Huawei eCNS610 1 szt.

2. Firewall - UTM PaloAlto PA-500 1 szt.

3 Przetacznik Dasan V2224G-OP 1 szt.
sieciowy

4. Przetacznik Dasan V2224G 5 szt
sieciowy

> Dwuse!<torowa Huawei DBS3900LTE TDD 2 szt.
stacja LTE

6. | Jednosektorowa |, i DBS3900LTE TDD 3 st
stacja LTE

7. Radiolinia Ceragon IP-20 32 GHz 10 potkompletow

8. Sektor WiFi UBNT Rocket M5 23 szt.

S Antena‘ . UBNT UQ-AIRMAX-5G16-120 23 szt.

sektora WiFi

Sprzet zostat zakupiony i uruchomiony w roku 2015. W roku 2021 zostat
wyfaczony, a w roku 2023 zdemontowany z masztéw. Do korca trwania
projektu tj. do czasu wytaczenia w 2021 roku sprzet funkcjonowat [dziatat, byt
kompletny]. W chwili obecnej jest w catosci zdemontowany i przechowywany
w magazynie w Walimiu.

Sprzet od chwili demontazu nie byt testowany i brak jest mozliwosci
profesjonalnej weryfikacji jego witasciwosci na chwile wyceny. Sprzet nie
posiada gwarancji ani wsparcia technicznego.

UWAGA'!

Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowa instalacja zostata zaprojektowana
i zbudowana o technologie opartg w gtéwnej mierze o produkty firmy Huawei.
Wiele krajow Europy zachodniej [np. Wielka Brytania, Dania, Szwecja] oraz USA
uznaty firme Huawei za dostawce wysokiego ryzyka [podobne reakcje s3
w Polsce]. W zwigzku z tym obserwuje sie nieche¢ rynkéw pierwotnych jak
i wtérnych do ,wchodzenia” w tg technologie. Takie podejscie rynkéw
powoduje zaobserwowany brak zainteresowania zakupdow sprzetu z logo tej
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marki w Europie, co bezposrednio wptywa na deprecjacje cen i bardzo mata
ilos¢ ofert lub ich brak.

Z uwagi na powyzisze oraz na zuzycie wynikajgce z postepu technicznego,
zuzycie eksploatacyjne [zwtaszcza anten z osprzetem - oddziatywanie
czynnikédw atmosferycznych] pozycje nr: 1 oraz od 5 do 9 zakwalifikowano jako
sprzet nadajacy sie do likwidacji — ztom elektroniczny.

Obliczenia zostaty ujete w arkuszu kalkulacyjnym i przedstawione w zatgczniku
nr 1 ujetym w opracowaniu i stanowigcym jego integralng czesc.

FOTOGRAFIE

_‘4,4,,4,“.‘.1114/4/‘/,/,// {

WTTT & AX

n T

! ||
y |

Strona | 9




. _http:llwycenyhs.pl
WYCENY Hubert Szczepanski emall: biuro@uycanyhs.pl

telefon +48 602 857 116
faks +48 52 3578 114

Strona | 10



. _http:llwycenyhs.pl
WYCENY Hubert Szczepanski emall: biuro@uycanyhs.pl

telefon +48 602 857 116
faks +48 52 3578 114

Strona | 11



. _http:llwycenyhs.pl
WYCENY Hubert Szczepanski emall: biuro@uycanyhs.pl

telefon +48 602 857 116
faks +48 52 3578 114

Strona | 12



. _http:llwycenyhs.pl
WYCENY Hubert Szczepanski emall: biuro@uycanyhs.pl

telefon +48 602 857 116
faks +48 52 3578 114

Strona | 13



http:/lwycenyhs.pl

. L e-mail: biuro@wycenyhs.pl

WYCENY Hubert Szczepariski telofon +48 602 857 116
faks +48 52 3578 114

Na tym opracowanie zakonczono.
Opracowanie zawiera 14 stron/y.

Zatgczniki:
— Zatacznik nr 1 arkusz kalkulacyjny z wartosciami [1 strona].

WYCENY
Hubert Szczepariski
wyceny ruchomoéci i nieruchomosct
BIEGLY SIAD?“ﬁ’tYh Sich
dziedziny wyceny maszyn i urzadzen techn
zu-mo l):'\:lzwoghw. ul. J. Kusocinskiego 8/4
tel. +48 602 857 116
www.wycenyhs.pl e-maii: bigro cenyhs.pl
NIP 566 2230238 R

n
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