Projekt

z dnia 16 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR L/435/2023
RADY GMINY WALIM

z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie wsi NiedZwiedzica, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz.40) wzwigzku zart. 14ust. 112 oraz art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Walim, uchwala co
nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatagcznik graficzny do uchwaty w skali 1:5000.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik do uchwaty nr ..L.../.435/2023
Rady Gminy Walim z dnia

!

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |-
dla obszaru potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim

SKALA 1:5000
ukl. 2000 strefa’-_

i /._ZZ; - granice obszaru objetego planem
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Zoneo
Tekst maszynowy
L

Zoneo_1
Tekst maszynowy

Zoneo_2
Tekst maszynowy

Zoneo_3
Tekst maszynowy
435

Zoneo_4
Tekst maszynowy

Zoneo_5
Tekst maszynowy
28 marca

Zoneo_6
Tekst maszynowy


Gmina Walim Zalqczmk.nr 2 do‘uchwaly Nr L/435/2023
Rady Gminy Walim
z dnia 28 marca 2023 r.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim
Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

Walim, marzec 2023r.
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Zoneo_7
Tekst maszynowy
Załącznik nr 2 do uchwały Nr L/435/2023
Rady Gminy Walim
z dnia 28 marca 2023 r.

Zoneo_8
Tekst maszynowy

Zoneo_9
Tekst maszynowy

Zoneo_10
Tekst maszynowy


Analizy dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium
dla uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503 ze zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy Walim
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim, Wojt Gminy wykonat niezbedne analizy
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono
ponizej.

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim, zlokalizowany jest w zachodniej czysci
wsi. Obecnie obszar ten stanowi tereny tgk i zadrzewien. Powierzchnia opracowania wynosi
ok. 7,23ha.

Rys.1. Obszar proponowany do objecia planem

Dla omawianego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Walim, gm. Walim zatwierdzonego uchwatg nr XIX/101/2012 Rady Gminy Walim
z dnia 4 czerwca 2012 r. Zgodnie z ww. planem omawiany obszar przeznaczony zostat pod tereny
uzytkowane rolniczo.

Gtéwnym celem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw uzytkowanych rolniczo w granicach
dziatek 86/1 i 89/2 obr. Niedzwiedzica pod tereny zabudowy zagrodowej na potrzeby witascicieli
nieruchomosci.

Rys. 2. Wyrys z obowigzujgcego pla.
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e Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Walim uchwatg nr XXXVII/345/2022 z dnia 26 kwietnia
2022r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Walim stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w obszarze, ktéry nalezy wytaczyé spod
zabudowy, oznaczonym na rysunku studium symbolem R, za wyjgtkiem wyznaczonych na rysunku
studium obszaréw na ktérych rozmieszczone beda instalacje fotowoltaiczne o mocy zainstalowane;j
wiekszej niz 500 kW..

Zgodnie z kierunkami i zasadami ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
opisanymi w rozdziale 3.10 - tereny oznaczone w studium jako strefy rolniczej przestrzeni
produkcyjnej podlegajg ochronie, poprzez zakaz zabudowy. Zakaz ten dotyczy wszystkich form
zabudowy, z wytgczeniem zabudowy zagrodowej oraz instalacji fotowoltaicznych mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500kW lokalizowanych w granicach obszaréw wskazanych na rysunku studium.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze planowane rozwigzania tj. wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym, bedg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

o Materialy geodezyjne do opracowania planu
Ustalono, ze dla terenu objetego opracowaniem w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym udostepnianym przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Watbrzychu dostepne
sg mapy katastralne oraz mapy ewidencyjne w skali 1: 5000, mapy sytuacyjno — wysokosciowe w skali
1:1000 niezbedne dla prawidtowego wykonania planu wymagajg uzupetnienia.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek
planu wykonany zostanie ha mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

e Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1. Przygotowanie projektow dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
2. Pozyskanie materiatow wyj$ciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
whnioskoéw do planu, niezbednych analiz itp;
3. Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustaleh planu, zgodnie z art. 15 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
3

Id: 0S8BE77A8-A8BB-4F8A-838C-52A189C9BC97. Projekt Strona 3



— przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

— zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

— zasady ochrony krajobrazu;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

— granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

— szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

— szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

— stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

— okreslenie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

4. Przygotowanie projektdw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu

uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;
5. Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6. Woykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7. Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
8. Przygotowanie uchwalty projektu planu do uchwalenia;

9. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
Sporzadzata:

Marta Sliwiriska - projektant planu
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Zoneo_11
Tekst maszynowy

Zoneo_12
Tekst maszynowy

Zoneo_13
Tekst maszynowy

Zoneo_14
Tekst maszynowy

Zoneo_15
Tekst maszynowy

Zoneo_16
Tekst maszynowy

Zoneo_17
Tekst maszynowy

Zoneo_18
Tekst maszynowy

Zoneo_19
Tekst maszynowy


Uzasadnienie

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrgbie wsi Niedzwiedzica, gm. Walim, zlokalizowany jest w zachodniej czgsci wsi. Obecnie
obszar ten stanowi tereny tak i zadrzewien o powierzchnia ok. 7,23ha.

Dla omawianego terenu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie wsi Niedzwiedzica, gmina Walim, zatwierdzonego uchwala nr
XLII/233/2006 Rady Gminy Walim z dnia 23 czerwca 2006 r. Zgodnie z ww. planem omawiany obszar
przeznaczony zostat pod tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zalesione.

Gléwnym celem zmiany planu jest dopuszczenie na terenach uzytkowanych rolniczo zabudowy
zagrodowej wraz z niezb¢dng obstuga komunikacyjna.

Planowane rozwiazania, co do sposobu zagospodarowania terenu, tj. wprowadzenia zabudowy
zagrodowej, beda zgodne zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walim.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje si¢ o przyjecie przedmiotowej uchwaly.

Sporzadzata:

Marta Sliwiriska - projektant planu
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