Projekt

z dnia 26 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXXIX/359/2022
RADY GMINY WALIM

z dnia 14 czerwca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w rejonie ul. Le§nej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2022r.,
poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2021r., poz.503), wzwigzku zuchwalag nr XXX/277/2021 Rady Gminy Walim z dnia
28 wrzesnia 2021r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagérze Slaskie, gm. Walim, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Walim, zatwierdzonego uchwatg nr XXVI1/230/2021 z dnia Rady Gminy w Walimiu z dnia 27 kwietnia
2021r. ze zm., uchwala si¢, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czgs¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od $redniej rz¢dnej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej kalenicy/
krawedzi dachu, a w przypadku innych obiektéw budowlanych ich pelng wysoko$¢ mierzong od $redniej
rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania tego obiektu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej Sciany gtownej bryly budynku oraz wiaty,
dopuszcza si¢ wysunigcia maksymalnie o 1,5 m dla schodéw zewnetrznych, podcieni, wykuszy, balkonow,
gzymsow i innych elementéw wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewngtrznym $cian

parteru  budynku, bez uwzglgdnienia obrysow schodéw  wejsciowych, pochylni, tarasow
1 balkonow;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowigcg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;
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6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg forma wykorzystania terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje
wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢
realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich, wymagan szczegotowych;

7) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajgcy numer oraz
symbol literowy;

9) ustlugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepisdéw prawa budowlanego, obejmujace dziatalnosci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieuciazliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym:
zaklad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z definicja prawa budowlanego;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

12) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ réznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala sig¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1.R/ZP:przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolny
i/lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) parkingi,
¢) drogi rowerowe,
d) ciagi piesze i pieszo — rowerowe;

2. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem 2.KDW, 7.KDW, 8. KDW i 10.KDW: przeznaczenie
podstawowe terenu: drogi wewngtrzne; przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, drogi rowerowe;

3. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP: przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni
urzadzonej,

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe;
4. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem 4.MN, 6.MN i 9.MN:

1) przeznaczenie podstawowe terenOw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; z dopuszczeniem ushug
towarzyszacych,

2) przeznaczenie uzupehniajace terenow:
a) parkingi,
b) drogi wewng¢trzne,
c) ciagi piesze 1 pieszo — rowerowe,
d) wody powierzchniowe,
e) zielen urzadzona.

5. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 4.ZL.: przeznaczenie podstawowe terenu: teren lasu,
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2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe.

6. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych takich jak parkingi, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
matej architektury, doj$¢, dojazdow do dzialek budowlanych;

7. Na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, pod
warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych na dziatce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz
z przepisami techniczno — budowlanymi;

2) nakaz ksztattowanie glownej bryty budynku na planie prostokata;
3) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;
4) nakaz stosowania na elewacji koloré6w o matej intensywnosci;

5) nakaz stosowania elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupekniajace materialow takich jak:
klinkier, drewno, szklo;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlane w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy z zachowaniem pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;

7) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych oraz z blachy oraz oktadzin typu ,,siding”
z materiatow PCV;

9) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wykluczeniem  zabudowy  mieszkaniowej wraz  zinfrastruktura  techniczna
i drogowa.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku, jak dla terenu mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania zielni wysokiej o duzych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.R/ZP zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 7m do
9,5m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.ZP zakaz zabudowy kubaturowe;.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od terenu drogi oznaczonej symbolem 2. KDW.
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

4) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wigcej niz 9 m;

7) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

d) pokrycie ceramiczng dachoéwka w kolorze brazu, czerwieni lub grafitu, z dopuszczeniem materiatow
dachoéwko podobnych,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500m?.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZL obowigzuje zakaz zabudowy.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN ustala si¢ nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
a) 14m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi oznaczonej symbolem 7.KDW,
b) 6m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi oznaczonej symbolem 2. KDW i 8. KDW,
¢) 8m od linii rozgraniczajacej teren z terenem oznaczonym symbolem 10.KDW,
d) 10m od strony drogi powiatowej potozonej poza granicami planu,
e) 4m od terenu lasy oznaczonego symbolem 5.ZL;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

4) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;
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5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wigcej niz 9 m;

7) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

d) pokrycie ceramiczng dachéwka w kolorze brazu, czerwieni lub grafitu, z dopuszczeniem materiatow
dachéwko podobnych,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1100m?;
9) dla terenu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m zgodnie
z rysunkiem planu.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m zgodnie
z rysunkiem planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MN ustala si¢ nastepujgce ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej teren z terenem drogi oznaczonej symbolem 8. KDW,

b) 10m od strony drogi powiatowej polozonej poza granicami planu,
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

4) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 9m;

7) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

d) pokrycie ceramiczng dachdéwka w kolorze brazu, czerwieni lub grafitu, z dopuszczeniem materiatow
dachéwko podobnych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1100m?;

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KDW ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,9m
do 11m zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 30m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad
powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1100m?,
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktdrego przylega front dziatki 70° - 110°;
5) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Terenie oznaczony symbolem 6.MN bezposrednio przylega do lasu ipodlega ograniczeniom
w zagospodarowaniu i sytuowaniu zabudowy zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. W granicach planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20kV wyznaczona na rysunku
planu wraz zpasem technologicznym o szeroko$ci 14m, po 7m wkazda strong od osi linii
elektroenergetycznej, w granicach ktorego:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja
i rozbiorka linii elektroenergetyczne;j;

2) zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii;

3)w przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linii

elektroenergetycznej, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
nie obowiazuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemoéw komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem wustala si¢ ul. Le$na, istniejgcymi
i projektowanymi drogami wewngtrznymi skomunikowanymi z droga powiatowa ul. Le$ng oraz drogami
wewnetrznymi dopuszczonymi do realizacji ustaleniami planu.

2. Dla dr6g wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej — minimum 6m;

2)dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia zuktadem drog publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla dréog dojazdowych, o wielkosci wskazanej
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
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1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug towarzyszacych w zabudowie mieszkaniowej, minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz jedno;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie ustala sig.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdhuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudoweg wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie z istniejacych i planowanych
sieci dystrybucyjnych s$redniego 1iniskiego napiecia poprzez istniejagce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustal si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjag substancji do powietrza,
uwzgledniajagc wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

9)w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowiazujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto ze zrodet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej S500kW oraz nie wymagajacej wyznaczenia obszaréw
w studium gminy, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXXI1X/359/2022

z dnia 14 czerwca 2022 r.

Rady Gminy Walim
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1X/359/2022
Rady Gminy Walim
z dnia 14 czerwca 2022 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Le$nej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim

Do projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. LeSnej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono
zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Walim nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/359/2022
Rady Gminy Walim

z dnia 14 czerwca 2022 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Lesnej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XXX/277/2021
Rady Gminy Walim z dnia 28 wrze$nia 2021r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu. Przed
przystapieniem do opracowania planu Wojt Gminy wykonatl niezbgdne analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wlasno$¢ osob fizycznych, na wniosek ktérych przystgpiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obecnym stanie prawnym dla
omawianego obszaru nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie planu ma na celu wyznaczenie nowych terendow pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng wraz uktadem komunikacyjnym.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Walim, zatwierdzonej uchwala nr XXIV/141/2016 zdnia 29 grudnia  2016r.
W programie prac planistycznych na lata 2016 — 2020 obreb wsi Zagorze wskazany jest jako obszar do
obj¢cia planem.

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami obszaru ruralistycznego uktadu wsi Zagorze Slaskie
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i nie wystepuja tu obiekty objete ochrong konserwatorska.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszaru ochrony przyrody, tereny gornicze, szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan wustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, natomiast
z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu nie ustala si¢ iloSci miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingow3.

Zgodnie zprzyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiane, rozbudowe
wszystkich istniejacych sieci oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;j.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie zuwarunkowaniami wlasno$ciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochron¢ srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na Srodowisko okreslono,
ze realizacja wustalen planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
w przypadku powstania nowej zabudowy, atakze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do waod
podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet peinej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow
wegla, pylow iproduktow spalania ztozonych zwigzkow organicznych nie przekroczy dopuszczalnych
norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia si¢ do istotnych zmian warunkow
srodowiskowych dla terendw przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowoduja
wzrostu zagrozenia §rodowiska.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Walim zatwierdzonego uchwata XXVII/230/2021 Rady Gminy Walim z dnia 27 kwietnia 2021r. ze zm.,
stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna (z dopuszczeniem ushug
podstawowych).

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:

-Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Le$nej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim;

-Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia.

W granicach planu wystekujg gléwnie grunty klasy IV, V i VI, ktére zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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Zgodnie z art. 17 pkt 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomos$ci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skladania wnioskow do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 8 listopada 2021r., nie wptynety Zadne wnioski.

Stosowanie do wymogoéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostanie przekazany do opiniowania i
uzgadniania.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, podano do publicznej
wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Wylozenie trwato od 14 kwietnia 2022r. do 9 maja 2022r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostala na dzien 19 maja 2022r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 23 maja 2022r. do
projektu planu nie wptynely Zadne uwagi.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) zaistniaty okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu izakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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