Projekt

z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXX/280/2021
RADY GMINY WALIM

7 dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Walbrzyskiej i ul. Swidnickiej we wsi Olszyniec, gm. Walim

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz. U. z2021r., poz.1372zpbézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz. 741 zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwatlg nr
XXVI1/228/2021 Rady Gminy Walim z dnia 27 kwietnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Watbrzyskiej i ul.
Swidnickiej we wsi Olszyniec, gm. Walim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim, zatwierdzonego uchwata
nr XXVII/230/2021 z dnia Rady Gminy w Walimiu z dnia 27 kwietnia 2021r., uchwala si¢, uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Walbrzyskiej i ul. Swidnickiej we wsi Olszyniec, gm. Walim.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czgs¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalagcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4 — obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
c) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od $redniej rzgdnej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej kalenicy/
krawedzi dachu, a w przypadku innych obiektow budowlanych ich petna wysoko$¢ mierzong od sredniej
rz¢dnej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania tego obiektu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej Sciany gldwnej bryly budynku, dopuszcza sig
wysunigcia maksymalnie o 1,5 m dla schodow zewngtrznych, podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow
i innych elementéw wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczona po obrysie zewnetrznym $cian
parteru  budynku, bez uwzglgdnienia obryséw schodéw  wejsciowych, pochylni, tarasow
1 balkonow;
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5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§long w procentach warto$¢, stanowigcg stosunek

powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dzialki;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg forma wykorzystania terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje
wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga byc¢
realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem, ustalonych dla nich, wymagan szczegotowych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy numer oraz
symbol literowy;

9) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, obejmujace dziatalnosci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieuciazliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym:
zaklad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzgtu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

11) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) zielen urzadzong;
¢) drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW:przeznaczenie podstawowe terenu: droga
wewnetrzna; przeznaczenie uzupeiniajace: parkingi,

b) zielen urzadzona,

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych takich jak parkingi, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
matej architektury, doj$¢, dojazdow do dzialek budowlanych;

4. Na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, pod
warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych na dziatce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz
z przepisami techniczno — budowlanymi;

2) nakaz ksztattowanie glownej bryty budynku na planie prostokata;

3) nakazuje stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;
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4) nakaz stosowania na elewacji kolorow o matej intensywnosci;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlane w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;

6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych oraz z blachy trapezowe;j i fatdowe;;
8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura  techniczna
1 drogowa.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenu
mieszkaniowo - ustugowego.

3.Ustala si¢ nakaz zachowania zielni wysokiej oduzych wartoSciach przyrodniczych
i krajobrazowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisoOw odrgbnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz s zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci od 6m od 28m linii rozgraniczajacej teren zgodnie
z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,02,
b) maksymalny — 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wigeej niz 9 m;
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6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 35° do 45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

d) pokrycie ceramiczng dachéwka w kolorze brazu lub czerwieni, z dopuszczeniem materiaty dachéwko
podobnych;
7) forma zabudowy — wolnostojaca;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng 1200m?

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do
6m, z poszerzeniem do 12m — zgodnie z rysunkiem planu,

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH020071 ,,Ostoja Nietoperzy
Gor Sowich”, ktory podlega ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

2. W granicach planu wystepuja obszary o niekorzystnych warunkach podloza budowlanego, dla ktérych
ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa geologicznego.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 30m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glgbi terenu, do
ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad
powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1200m?,
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°;
5) powyzsze ustalenia nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemoéw komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejacymi drogami potozonymi poza
granicami opracowania planu.

2. Dla drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6m;

2)dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z ukltadem dréog publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdoéw, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) ustugowej — 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,

2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
z uwagi na rodzaj przeznaczenia terenu nie ustala sig.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdluz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudoweg wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu,

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢:

a)nakaz stosowanie rozwigzan polegajagcych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu Iub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy ikorzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszcza si¢  mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania  gospodarki  $ciekowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejgcych
i planowanych  sieci  dystrybucyjnych  $redniego  iniskiego  napiecia  poprzez  istniejgce
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustal si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z przepisoOw odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;
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9)w zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng Iub cieplo ze zrédet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej mocy okreslonej w§ 10ust.2a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr®22 .20
Rady Gminy Walim z dnia .28 V2088 2021,

_ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE UL. WALBRZYSKIEJ | UL.SWIDNICKIEJ WE WSI OLSZYNIEC, GM. WALIM
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Walim

EGENDA: |

397.01 My/g pind

Ustalenia planu

~

- GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

@ - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNE.
- TERENY DROGI WEWNETRZNEJ

Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)

- obszar Natura 2000 ,Ostoja Nietoperzy Gér Sowich”

- oznaczenie odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren

- sugerowany podziat na dziatki budowlane
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Zoneo
Tekst maszynowy
XXX

Zoneo_1
Tekst maszynowy
280

Zoneo_2
Tekst maszynowy
28 września

Zoneo_3
Tekst maszynowy


Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/280/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Watbrzyskiej
i ul. Swidnickiej we wsi Olszyniec, gm. Walim

Do projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.

Walbrzyskiej iul. Swidnickiej we wsi Olszyniec, gm. Walim, w ustawowo przyjetym terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Walim nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/280/2021
Rady Gminy Walim

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/280/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

Zatacznik4.gml
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