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z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXX/277/2021
RADY GMINY WALIM

7 dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ul. LeSnej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Gminy Walim uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ul. Le$nej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim.

2. Granice obszaru objetego planem okre$la zatacznik graficzny do uchwaty w skali 1:5000.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Gmina Walim Zalqcznik. nrl do.uchwaly Nr XXX/277/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagérze Slaskie, gm. Walim

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

wrzesien 2021r.
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Zoneo
Tekst maszynowy
Załącznik nr 1 do uchwały Nr XXX/277/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 28 września 2021 r.

Zoneo_1
Tekst maszynowy

Zoneo_2
Tekst maszynowy


Analizy dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagérze Slaskie, gm. Walim

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy
Walim w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Le$nej we wsi Zagérze Slgskie, gm. Walim, Wit
Gminy wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

e Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru pofozonego w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagorze Slgskie, gm. Walim, zlokalizowany jest
w zachodniej czesci wsi Zagérze Slgskie, bezposrednio przy drodze powiatowej nr 3368 biegnacej
w kierunku Dzieémorowic. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od pétnocy i wschodu terenami pol
uprawnych, od potudnia ul. Lesng, a od wschodu terenami zadrzewionych nieuzytkéw. Powierzchnia
opracowania wynosi ok. 7,3 ha i obejmuje dziatke nr 434 oraz fragment dz. nr 244/2, ktére stanowig

teren prywatny i cze$¢ dz. nr 245 stanowigcej droge gminna.
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Rys.1. Obszar proponowany do objecia planem

Majgc na uwadze rosngce zainteresowanie nowymi terenami inwestycyjnymi w granicach wsi
Zagorze Slagskie oraz lokalizacje omawianych terenéw przy drodze powiatowej, zmiana przeznaczenia
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jest jak najbardziej uzasadniona.

Id: 109D66AC-AD5D-4C5C-8A5C-20AE186443E3. Projekt Strona 2



e Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Walim uchwatg nr XXVI1/230/2021 z dnia 27 kwietnia 2021r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim
stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna (z dopuszczeniem

ustug podstawowych).
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Rys. 2. Wyrys ze Studium

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze planowane rozwigzania, co do
planowanego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, bedg zgodne

z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

. Materiaty geodezyjne do opracowania planu
Ustalono, ze dla terenu objetego opracowaniem w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym udostepnianym przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Watbrzychu dostepne
sg mapy katastralne oraz mapy ewidencyjne w skali 1: 5000, mapy sytuacyjno — wysokosciowe w skali
1:1000 niezbedne dla prawidtowego wykonania planu wymagajg uzupetnienia.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek

planu wykonany zostanie ha mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1. Przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
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2. Pozyskanie materiatéw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskéw do planu, niezbednych analiz itp;

3. Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustaleh planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

— zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

— zasady ochrony krajobrazu;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

— granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

— szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

— szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

— okreslenie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

4. Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

5. Wykonanie prognozy oddziatywania na sSrodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6. Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7. Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
8. Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

9. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
Sporzadzata:

Marta Sliwiriska-projektant planu
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Rady Gminy Walim z dnia .28 wizesnia __ 2021r,

Zatgcznik do uchwaty nPXX/277/2021
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w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim
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Zoneo_3
Tekst maszynowy
XXX/277/2021

Zoneo_4
Tekst maszynowy

Zoneo_5
Tekst maszynowy
28 września

Zoneo_6
Tekst maszynowy

Zoneo_7
Tekst maszynowy


Uzasadnienie
Do sporzadzenia planu przystgpuje si¢ na wniosek wlasciciela terenu

Teren proponowany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Lesnej we wsi Zagérze Slaskie, gm. Walim, obejmuje dzialke
nr 434 oraz fragment dz. nr 244/2, ktore stanowig teren prywatny iczgs¢ dz. nr 245 stanowiacej droge
gminng. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 7,3 ha

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego wrejonie ul. Lesnej we wsi Zagorze Slaskie, gm. Walim, zlokalizowany jest
w zachodniej czesci wsi Zagorze Slaskie, bezposrednio przy drodze powiatowej nr 3368 biegnace;
w kierunku Dzie¢morowic. Ograniczony jest od pdinocy 1 wschodu terenami pdl uprawnych, od potudnia ul.
Leséna, a od wschodu terenami zadrzewionych nieuzytkow.

Sporzadzenie planu ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na podstawie wynikow analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, zatwierdzonego uchwalg nr
XXVII/230/2021 zdnia 27 kwietnia 2021r., opracowanie planu dla obszaru wskazanego
w zatagczniku do uchwaly uznaje si¢ za zasadne.
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