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UCHWALA NR XXVII1/238/2021
RADY GMINY WALIM

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Zagorze Slaskie, gmina Walim.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2020,
poz. 713 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2021, poz. 741) oraz w zwiazku z uchwata nr XI/55/2015 Rady Gminy Walim z dnia 27 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Zagérze Slaskie, gmina Walim, atakze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy
Walim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w obrgbie wsi
Zagorze Slaskie, gmina Walim.

2. Ustalenia planu zawarte s3 wtekScie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 w skali 1:1 000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych —zatacznik nr 3.

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
zatgcznik nr 4.

4. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 1.MN- 4.MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- uzupekiajgce przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna,

- dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej;

2) 1.UT- zabudowa ustugowa (turystyka, gastronomia),

- podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa oraz budynki pomocnicze, obiekty infrastruktury
technicznej itowarzyszace w zakresie komunikacji wewnetrznej, miejsc postojowych, zieleni
towarzyszacej 1 ogrodzen,

- uzupetniajgce przeznaczenie ternu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) 1.KDW- 6.KDW- drogi wewnetrzne o szeroko$ciach 6 m i 8 m.
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2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:projektowana zabudowa winna swoim charakterem
nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna
szanowa¢ $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy
regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami MN i UT obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego
w przepisach szczeg6lnych, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadow komunalnych nalezy wykonywac¢ w systemie gospodarki komunalne;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie okre$la si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak
audytu krajobrazowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: wszystkie
przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub
odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.
Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na jej brak.

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dla terenoéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 1200 m?,
b) intensywnos$¢ zabudowy do 0,2,

¢) wysokos¢ projektowanej zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
nie przekraczajacej 12 m,

d) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn,
nachylenie potaci dachowej w granicach od 38° do 45° (dotyczy zasadniczej bryty budynku). Pokrycie dachu
ceramiczne— matowe, w odcieniach naturalnym dla ceramiki, dopuszcza si¢ pokrycie dachow materialem
dachowkopodobnym z zachowaniem wyzej wymienionej kolorystyki, zakazuje si¢ stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding), jako materiatéw okladzinowych. Dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy
o roznym nachyleniu i pokryciu;

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 70% powierzchni dziatki,
f) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to garaz,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odlegtos$ci:

-6 m, 8m, 32m 134 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1. KDW- 6. KDW.

- lini¢ zabudowy od drogi powiatowej nr 3368D wyznacza granica strefy kontrolowanej gazociaggu (20 m
od gazociagu);dla terenu zabudowy ustugowej (1.UT) ustala sie:

a) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1500 m?,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,02 do 0,5,
¢) wysokos¢ projektowanej zabudowy do 15 m,

d) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn,
nachylenie potaci dachowej w granicach od 35° do 45° (dotyczy zasadniczej bryty budynku). Pokrycie dachu
ceramiczne— matowe, w odcieniach naturalnym dla ceramiki, zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych
(np. siding), jako materiatow oktadzinowych. Dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o roznym
nachyleniu i pokryciu;

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 40% powierzchni dziatki,
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f) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych, w tym 5% dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte postojowa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odlegto$ci:
- 6 m od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzna oznaczong na rysunku planu symbolem 1. KDW,
- 6 m od linii rozgraniczajacych droge dz. nr 20,
- 34 m od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 6. KDW,

- linie¢ zabudowy od drogi powiatowej nr 3368D wyznacza granica strefy kontrolowanej gazociggu (20 m
od gazociagu).

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):

- Bystrzyca od Walimki do Pitawy o kodzie PLRW6000813439, ktora stanowi czg¢$¢ scalonej czgéci wod
Bystrzyca od zrédetl do zbiornika Mietkow (SO0806).

Zgodnie zzapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie,
niezagrozona nieosiagni¢ciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry
stan chemiczny;

2) ustala si¢ ochrong wdd powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodne;j,
sciekowej (Scieki: bytowe, komunalne, wody opadowe i roztopowe);

3) przez teren objgty planem przebiega sie¢ gazowa podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 200, wzdhuz
ktorego nalezy zachowa¢ strefe kontrolowang zgodng z przepisami odrgbnymi.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: Ustala si¢
nastepujace warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
20 m, kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%;

2) dla terenu zabudowy ustugowej ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m, kat
polozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%;

3)dla dziatek powstatych w wyniku scalania ipodzialu wymienionych w punkcie 1) wymagane jest
zapewnienie dostgpu do drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w obszarze
objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska
moga zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze instalacji powodujgcych znaczne zanieczyszczenia
poszczegblnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako cato$ci oraz inwestycji mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco oddzialywujacego na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $srodowisko wykaze ich znaczace oddzialywanie (nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ istniejaca droga powiatowag 3368D oraz projektowanymi
drogami wewnetrznymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDW.

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (studnia),

c¢) odprowadzanie S$ciekoéw do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (zbiorniki
bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciekdw),

d) obowigzuje retencja wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz zagospodarowanie w catosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie na dzialce budowlanej,
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e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w §2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci  ztytutu uchwalenia planu, oktérej mowa wart. 36, ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ... %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVII1/238/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII1/238/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Zagorze Slaskie, gmina Walim.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony wraz zprognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 14 sierpnia 2019 r. do 04 wrze$nia
2019 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 03 wrze$nia 2019 r. Natomiast uwagi do projektu mozna byto
sktada¢ do dnia 18 wrzesnia 2019 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skladanie, jak rowniez w trakcie dyskusji
publiczne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII1/238/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze
srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII1/238/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Walim uchwalg nr XI/55/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. zobowigzata Wojta Gminy
Walim do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
wsi Zagorze Slaski.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi
przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021, poz. 741) oraz ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. 2021,
poz. 247).

Ponadto projekt planu zostal wylozony wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 14 sierpnia 2019 r. do 04 wrzesnia 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim.
Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 03 wrzesnia 2019 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Walim. Natomiast
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Wojta Gminy Walim
mozna byto sktada¢ do dnia 18 wrzesnia 2019 .

Do projektu planu iprognozy oddziatywania na s$rodowisko nie wniesiono uwag w okresie
przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Walim.
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