Projekt

z dnia 15 maja 2019 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR V1/49/2019
RADY GMINY WALIM

z dnia 28 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Walim

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018r. poz. 1234 z p6zn.
zm.), Rada Gminy Walim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Walim” stanowigce zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata Nr V/21/2011 Rady Gminy Walim z dnia z dnia 28.02.2011 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Walim.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/49/2019
Rady Gminy Walim
z dnia 28 maja 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Walim.
Rozdzial I. Postanowienia ogolne.

§ 1. 1. Wynajmujacym lokale z zasobu komunalnego Gminy Walim jest Wo6jt Gminy Walim.
2. Za doch6d w rozumieniu niniejszej Uchwaty nalezy rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. 180
z p6zn. zmianami).

3. Za najnizsza emerytur¢ w rozumieniu niniejszej Uchwaty nalezy rozumie¢ kwote
najnizszej emerytury, oglaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial II. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu.

§2. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony:

1) w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli $redni miesigczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza 150% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie jednoosobowym , jezeli §redni miesigczny dochdd w okresie 3 miesigcy
kalendarzowych, poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, nie przekracza 200% najnizszej
emerytury.

§3. Okresla si¢ wysokos¢ dochodu uzasadniajgca oddanie w najem socjalny lokalu:

1) w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli sredni miesigczny dochod na jednego czlonka
gospodarstva domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza 70% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie jednoosobowym , jezeli §redni miesieczny dochod w okresie 3 miesigcy
kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza 120% najnizszej
emerytury.

§4. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury z ostatnich 12 miesiecy — dla gospodarstwa
jednoosobowego;

2) 50% kwoty najnizszej emerytury z ostatnich 12 miesigcy — na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial I11. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§5. W przypadku ubiegania si¢ o poprawe warunkow zamieszkiwania najemca musi spetnic
przynajmniej jeden z nastgpujacych warunkow:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, ktorego powierzchnia mieszkalna przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m® w gospodarstwie wieloosobowym
lub mniejsza niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym:;

2) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym wspolnie z osobg zaliczong do
znacznego stopnia niepetnosprawnosci w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa
przypada mniej niz 10 m 2 powierzchni mieszkalnej;

3) zamieszkiwanie w gospodarstwie jednoosobowym osoby zaliczonej do znacznego stopnia
niepetnosprawnosci w lokalu 0 powierzchni mieszkalnej mniejszej niz 15 m 2,

Rozdzial IV. Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje nastepujacemu
mieszkancom gminy:

1) pozbawionym lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wskutek
zdarzenia losowego w szczegoOlnos$ci: pozaru, kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej
I nic majagcemu zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) zajmujacemu lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
ktoérego stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

3) posiadajacym status osoby opuszczajacej placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing
zastepcza,

4) ktéry po uplywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracit uprawnienia do jego
dalszego zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 3
ust. 1 lub 2, a spetnia kryterium dochodowe okre$lone w § 2 ust. 1 lub 2.

§7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje mieszkancom,
ktorzy:

1) sg bezdomni lub zamieszkujg w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi;
2) w stosunku do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Rozdzial V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych
do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§8. Warunkiem dokonania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach jest spetnienie tacznie nastepujacych warunkow:

1) uzyskanie pisemnej zgody Wojta na dokonanie zamiany, a w przypadku dokonywania
zamiany z lokalem spoza mieszkaniowego zasobu Gminy, roéwniez pisemnej zgody
wynajmujacego ten lokal.

2) brak zaleglos$ci z tytutu optat czynszowych, za media i odpady komunalne,

3) oddanie lokalu do zamiany w stanie nadajacym si¢ do natychmiastowego zamieszkania

§9. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, o ktorej] mowa w §8 jezeli w wyniku zamiany
na jednego cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego bedzie przypada¢ mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego
mniej niz 10m?.
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Rozdzial VI. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i 0 najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spolecznej.

§10.1. Mieszkaniec gminy ubiegajacy si¢ o najem lokalu z zasobu gminy sktada do Urzedu
Gminy wniosek wg. wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszych zasad.

2. Whniosek corocznie, a takze przed zawarciem umowy najmu podlega weryfikacji.

3. Spoteczng kontrol¢ nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wniosku zapewnia 0raz
opiniuje liste osob uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu lokalu
socjalnego powotana Zarzadzeniem Wojta — Siedmioosobowa Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa, dziatajaca w oparciu o Regulamin.

4.Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski 4 razy do roku na koniec kazdego
kwartatu 1 sporzadza projekt listy, ktory jest zatwierdzany przez Wojta.

5.Wnioskodawcy spetniajacy kryteria okreslone w niniejszej uchwale wpisywani sg na liste
osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu.

6. Lista, o ktorej mowa w ust. 5 zawierajgca liczbe porzadkowa oraz imi¢ i nazwisko 0soby
uprawnionej podana jest do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen
oraz zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Walim 4 razy do roku
— po zakonczeniu prac Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

7. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawcy sg pisemnie informowani przez Wojta
w okresie nie dluzszym niz 90 dni od daty wptywu wniosku do Urzedu Gminy Walim.

8. Osoby, ktorych wniosek zostat rozpatrzony negatywnie, moga sktada¢ odwotania do Wojta
w terminie 30 dni od daty dorgczenia informacji o rozpatrzeniu wniosku.

9. Z listy os6b zakwalifikowanych do przyznania lokalu z zasobu komunalnego gminy
wykresla si¢ osoby:

1) z ktérymi podpisano umowe najmu;

2) ktére na wezwanie nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku

3) ktére w wyniku weryfikacji wniosku nie spelniajg kryterium dochodowego okreslonego
w§2lubw§3

4) ktore trzykrotnie odmowily przyjecia lokalu lub nie przystapily do zawarcia umowy najmu
bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu

10. Osobie wykreslonej z listy przystuguje prawo odwotania si¢ do Wojta w terminie 30 dni
od daty dorgczenia zawiadomienia o skresleniu z listy.

11. Decyzje o przydzieleniu lokalu podejmuje Wojt, po zapoznaniu si¢ z caloScig
dokumentacji

Rozdzial VII. Zasady post¢epowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci
najemcy

§11. W przypadku opuszczenia lokalu mieszkalnego przez gtéwnego najemce i pozostawienia
w nim os0b zamieszkujgcych dotychczas wspdlnie z najemcg dopuszcza si¢ mozliwosé
zawarcia umowy najmu tego lokalu zamieszkujgcym w nim ;

1) matzonkowi nie bedagcemu wspoinajemcsg lokalu;

2) dzieciom najemcy;

3) dzieciom wspdimatzonka najemcy, ktory nie byt wspotnajemca;

4) osobie wobec, ktorej najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych;

5) osobie, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcg pod warunkiem, zZe:
1) spetniajg kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 2;
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2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§12. W przypadku pozostania po zgonie najemcy takich osob w lokalu, ktore nie wstapity
W jego najem na mocy art.691 Kodeksu cywilnego, zawarcie umowy najmu moze nastgpic
z inng osobg niz wymienione w § 11 , ktora spetni Igcznie nastepujgce warunki:

1) state i do chwili $mierci zamieszkiwata z najemca przez okres co najmniej 10 lat;

2) nie przekracza kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 2;

3) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu, w ktorym moze zamieszkac.

§13. Umowa najmu jest zawierana z osobami wymienionymi w § 111 § 12 na ich wniosek.
§14. Osoby pozostale w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $§mierci najemcy i niespetniajgce warunkow okreslonych w § 11, §12 wzywa
si¢ do opuszczenia i oproznienia lokalu oraz jego wydania w terminie 2 miesigcy, liczac od
dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.

Rozdzial VIII. Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazanych dla oséb
niepelnosprawnych , z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci.

§ 15. 1. W przypadku wskazywania lokalu wnioskodawcy gdzie wérdéd osob ubiegajacych sie
0 lokal ma zamieszka¢ wspolnie osoba niepetlnosprawna poruszajaca si¢ na wozku
inwalidzkim lub osoba niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawno$é wymaga zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju nalezy zapewni¢ oddzielny pokdj dla tej osoby.

2. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespolty do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci.

Rozdzial. IX Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan , o ktérych mowa w art.4
ust.2b

§ 16. Gmina moze przeznaczac lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1508 ze zmianami) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. 0 wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 998 ze zmianami).

Rozdzial X. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?.

§17. Gmina nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali o powierzchni
przekraczajacej 80 m?,

Rozdzial XI. Postanowienia koncowe

§18. Wnioski o przydziat mieszkan ztozone do dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaty
podlegaja weryfikacji wedlug zasad okreslonych w niniejszej uchwale.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/49/2019
Rady Gminy Walim
z dnia 28 maja 2019 r.

Miejscowos$c¢ , data

dotychczasowy adres zamieszkania

UrzadGminy

Walim

ul. Boczna 9

Whniosek o przydzial lokalu , zamiane lokalu *

w oparciu o Ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. z 2018r. poz. 1234 z pézn. zm oraz
Uchwate Rady Gminy Walim Nr V1/49/2019r.
Prosz¢ o przydzial mieszkania z zasobu komunalnego Gminy dla nizej wymienionych
0s0b:

p |Nazwisko i imi¢ Data urodzenia | Stosunek do wnioskodawcy

als]lw]dl~] -

W mieszkaniu, w ktérym dotychczas mieszkam na powierzchni calkowitej ................. m
oprocz wyzej wymienionych osob zamieszkuja:

1
2
3
4.
5
6

Wysoko$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym WyNosi e.ceeeeeeeevveeniieeniieennnen. zh
Prosbe swoja motywuje nastepujaco :

podpis wnioskodawcy
*niepotrzebne skresli¢
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Wypelnia administrator budynku

Zajmowane obecnie przez wymienionego na odwrocie wnioskodawce mieszkanie jest

lokalem ......ooooooiii sktada sie z ....ccccoeeenennnn. pokoi o 1gcznej
powierzchni mieszkalnej (mieszkalnym, zamiennym, socjalnym) ........cccccocvcvnenvninnnnnnns m?*
catkowite]  .ooevvieeiiieeiee, m® 1 Wyposazone  Jest W e

stempel i podpis

Wypehia zaklad pracy, Powiatowy Urzad Pracy, Osrodek Pomocy Spolecznej :
Dotyczy petnoletnich cztonkdéw rodziny wnioskodawcy

Imie i nazwisko Stosunek do wnioskodawcy Sredni miesieczny dochéd z
poprzednich trzech
miesiecy. **

(podpis i stempel)

whnioskodawca
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**Definicja dochodu - Zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180 z pozn. zmianami.) za dochdd uwaza si¢ wszelkie
przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spolecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu.
Do dochodu nie wlicza si¢ Swiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkow dla sierot
zupelnych, jednorazowych zapomoég z tytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu
urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkoéw
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen pienieznych i $wiadczen
W naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego,
zapomogi pieni¢znej, o ktorej mowa w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla niektorych
emerytow, rencistOw 1 0sOb pobierajagcych $wiadczenie przedemerytalne albo zasitek
przedemerytalny w 2007 r., §wiadczenia pieni¢znego i pomocy pieni¢znej, o ktérych mowa
w przepisach ustawy z dnia 20 marca 2015 r. o dziataczach opozycji antykomunistycznej oraz
osobach represjonowanych z powodéw politycznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 690), §wiadczenia
wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa
w wychowywaniu dzieci (Dz. U. z 2018 r. poz. 2134 i 2354), dodatku wychowawczego,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej (Dz. U. z 2018 r. poz. 998, 1076, 1544 i 2245), doptaty do czynszu, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. poz. 1540), oraz $wiadczenia
pienieznego przyznawanego na podstawie art. 9 ustawy z dnia 22 listopada 2018 r. o grobach
weteranow walk o wolno$¢ i niepodlegtos$¢ Polski (Dz. U. poz. 2529).

Dochdd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntéw
w hektarach przeliczeniowych 1 przecigtnego dochodu z 1 hektara przeliczeniowego, ostatnio
oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy
z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1892 z p6zn. zm.).

**niepotrzebne skresli¢
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UZASADNIENIE

W zwigzku z nowelizacjg Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018r. poz. 1234 z p6zn.
zm.) podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Walim jest zasadne.
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