Sprawdzong pod wzgledem
formalnym i pPrawnym

Projekt

z dnia 4 grudnia 2018 r.
Zatwierdzony przez ........................

UCHWALA NR .. AZ.I.Z&.{J’
RADY GMINY WALIM

z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we
wsi Dzie¢morowice, gmina Walim

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2018, poz. 994), art.20ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018, poz. 1945) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XXIII/158/2017 z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Dzie¢morowice, gmina Walim, a takze po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, Rada
Gminy Walim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
we wsi Dzie¢morowice (obreb 1, dziatka nr 111/2), gmina Walim.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 w skali 1:1 000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym
legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty s3 ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —zatgcznik nr 3.

4. Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone na
rysunku planu symbolem:

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; z dopuszczeniem lokalizacji  obiektow
gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie Z przeznaczeniem terenu
(np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych: dojsé,
dojazdow i zieleni towarzyszace;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:projektowana zabudowa winna
swoim charakterem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarzaé
dysonansu z otoczeniem 1iwinna szanowaé Srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury
wspoliczesne;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiazuje ograniczenie poziomu halasu ustalonego w przepisach szczegélnych dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla s$rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywa¢ w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do
gruntu wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu
z uwagi na brak audytu krajobrazowego

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) ustala sie ochrong obszaru OW obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi
o genezie $redniowiecznej, dla ktérego zuwagi na domniemanie zawartosci reliktéw
zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako znaleziska przypadkowe podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepis6w odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ze wzgledu na jej brak.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sie:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy do dwodch kondygnacji naziemnych lacznie
z poddaszem uzytkowym, nie przekraczajgcej 12 m,

b) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku), dwuspadowe lub naczétkowe
z mozliwoscia wykonania okien dachowych ilukarn. Nachylenie polaci dachowej
w granicach od 38° do 45°. Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne — matowe,
w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

c) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod zabudowe minimum 50% jej
powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne,

d) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to
garaz,
e) intensywnos$¢ zabudowy do 0,1,

f) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglosci
min. 6 m od linii rozgraniczajgcych droge gminng dz. nr 135.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):
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- Bystrzyca od Walimki do Pilawy o kodzie PLRW6000813439, ktora stanowi czesé
scalonej czesci wod Bystrzyca od zrodet do zbiornika Mietkéw (SO0806).Zgodnie
z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie,
niezagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny
1 dobry stan chemiczny;

2) ustala sie¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in.
poprzez kompleksowe 1izgodne zobowiazujagcymi wymogami ochrony srodowiska
rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej ($cieki: bytowe, komunalne, wody opadowe
1 roztopowe).

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
ustala sie nastepujace warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:

a) ustala sig¢ szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg ni¢ 20 m,
b) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 5%,
¢) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek nie mniejszg niz 1200m?2.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczemia wich
uzytkowaniu: w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore
zgodnie zprzepisami o ochronie Srodowiska mogs zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, atakze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako calosci oraz inwestycji mogacych wymagaé
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco oddzialywujgcego
na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykaze ich
znaczjce oddzialywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej). Przez teren objety
planem przebiega elektroenergetyczna linia sredniego napigcia 20 kV SN L-251-51, wzdluz
ktoérej nalezy zachowa¢ wolny od zabudowy idostgpny dla prowadzenia prawidiowej jej
eksploatacji pas terenu okreslony na podstawie przepiséw odrgbnych.

11. Zasady  modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala sig istniejacg droga gminng dz. nr 135;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;,
c¢) odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacyjnej,
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala sie realizacje systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w §2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ... %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.
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§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Walim

Zuzanna Bodurka
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Zalacznik Nr 2

do vewaly ne 1102 [ecig”
Rady Gmjiny Wali
z dn:;ra %ng%ﬁ LS

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisany w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Dzieémorowice,
gmina Walim.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 10 wrzesnia
2018 r. do 01 pazdziernika 2018 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 27 wrzesnia 2018 r.
Natomiast uwagi do projektu mozna bylo sktada¢ do 15 pazdziernika 2018 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skladanie, jak réwniez w
trakcie dyskusji publiczne;j.
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Zalacznik Nr 3
d:lzjchwaly nr ”/42/3@’/37

Rady G?l Walim
7

z dnia /M@h a.20t,.

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Dzie¢cmorowice,
gmina Walim, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy,
a takze ze SrodkOw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Dzieémorowice, gminy Walim.

Rada Gminy Walim uchwalq nr XXIII/158/2017 z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrgbie wsi DzieCmorowice, gmina Walim, zobowigzala Wojta do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi
Dzie¢morowice.

Art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018, poz. 1945)
ustala obowigzek oraz zakres uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu obejmuje obszar planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Projekt planu spelnia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture
techniczng (woda, energia elektroenergetyczna, kanalizacja, telekomunikacja) oraz jest
skomunikowany z istniejaca droga gminna. Obszar objgty planem znajduje si¢ w obszarze OW
obserwac]i archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie Sredniowieczne;.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Walim, potwierdzony wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowania
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych Gminy Walim przyjety
uchwatg nr XX1V/141/2016 Rady Gminy Walim z dnia 29 grudnia 2016 r.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie obcigzy budzetu gminy.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od 10 wrzeénia 2018 r. do 01
pazdziernika 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 27 wrzesnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim.
Natomiast uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do
W¢jta mozna bylo skladaé do dnia 15 pazdziernika 2018 .

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.

Projekt planu miejscowego spelnia wymogi art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar objety planem zlokalizowany jest w obszarze o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;.

Sporzadzit:
Fabian Jaskolski — urbanista
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