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z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obre¢bie wsi Rzeczka, gmina Walim

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2018, poz.994), art.20, ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018, poz. 1945) oraz w zwigzku zuchwata nr
XXXVI1/232/2018 Rady Gminy Walim z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrgbie wsi Rzeczka, gmina Walim, po stwierdzeniu Ze plan miejscowy
nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Walim, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie wsi Rzeczka, gmina Walim, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa wtekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 w skali 1:1 000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym
legenda.

3. Zalgcznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —zalacznik nr 3.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku
planu symbolem:

-Ut - ushigi turystyczne zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zmozliwoscig  lokalizacji obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen
towarzyszacych: dojs¢, dojazdow i zieleni towarzyszacej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:projektowana zabudowa winna
swoim charakterem nawigzywaé do uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarzaé
dysonansu z otoczeniem iwinna szanowa¢ $rodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury
wspollczesnej; projekty zagospodarowania dzielek musza uwzgledniaé relacje z zabudowg
1urzadzeniem dzialek sgsiednich, a w szczegélnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka
elewacji oraz formg i rodzajem zadaszenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) dla terenu ustug turystycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(Ut) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegélnych;

2) obowigzuje stosowanie dla celéow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadow komunalnych w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnia dojazdow 1 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do
gruntu wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu
z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:
wszystkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami
pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych. Postgpowanie z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w
obszarze objetym planem nie wystepuje przestrzen publiczna.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:dla
terenu ustug turystycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Ut)
ustala sie:

a) powierzchnie zabudowy nie przekraczajaca 30% powierzchni dziatki,

b) nieprzekraczalng linie¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci
min. 1,5 m oraz 5 m od linii rozgraniczajacej droge gminng dz. nr 122,

¢) wysokos¢ projektowanej zabudowy:

- uslugowej: nie moze przekracza¢ wysokosci 9 m do kalenicy dachu liczac od poziomu
posadowienia parteru,

- mieszkaniowej jednorodzinnej: nie moze przekracza¢é dwoch kondygnacji 1acznie
z poddaszem mieszkalnym oraz wysokosci 9 m do kalenicy dachu liczagc od poziomu
posadowienia parteru, szeroko$¢ elewacji frontowej od 10do 13m (nie dotyczy
dobudowanych garazy),

d) stosowanie dachéw dwuspadowych symetrycznych lub naczétkowych o nachyleniu
glownych polaci dachowych od 12° do 30°, pokrycie dachu dachéwkows ceramiczna-
matowa, w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

e) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 50% jej
powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne,

f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,3,

g) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 10 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw uslugowych, wtym 5 % dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami- jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP):
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- Bystrzyca od Walimki do Pilawy o kodzie PLRW6000813439, ktéra stanowi czesé
scalonej czgSci wod Bystrzyca od zrédet do zbiornika Mietkéw (SO0806). Zgodnie
zzapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie,
niezagrozona nieosiggnigciem celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny
1 dobry stan chemiczny;

2) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in.
poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujgcymi wymogami ochrony srodowiska
rozwigzanie gospodarki wodnej (Scieki: bytowe, komunalne, wody opadowe i roztopowe);

3) obszar objety planem polozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Ostoja Nietoperzy Gor Sowich” PLH020071.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
nie ustala si¢ szczegdélowych zasad oraz warunkéw scalania ipodziahu
nieruchomosci, poniewaz wskazuje na to stan faktyczny oraz potrzeby wiasciciela dziatki.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz budowy: w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie
realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami o ochronie sSrodowiska mogg zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, atakze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia
poszczegblnych elementoéw przyrodniczych albo Srodowiska jako calosci oraz inwestycji
mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia potencjalnie
znaczaco oddzialywujacego na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania
na $rodowisko wykaze ich znaczace oddzialywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury
techniczne;j).

11. Zasady = modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczgce uktadu komunikacyjnego:
a) obstuge komunikacyjna obszaru ustala sig istniejaca droga gminng dz. nr 122;
2) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energig z sieci elektroenergetycznej na warunkach okre$lonych przez jej
zarzadce,

b) zaopatrzenie w wode docelowo z sieci wodociggowej, w okresie przejsciowym mozliwe
rozwigzania lokalne (studnie),

¢) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej,
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) telekomunikacji - ustala sig realizacj¢  systemdéw  telekomunikacyjnych
1 teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w §2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ... %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Walim

Zuzanna Bodurka
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr ...”./. /ZC/@ o
Rady Gmipy Walim

z dnia /] gmdma &:Q(J b

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisany w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do
zadan wlasnych gminy 1 zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Rzeczka, gmina
Walim.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 10 wrzesnia
2018 r. do 01 pazdziernika 2018 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 27 wrzesnia 2018 r.
Natomiast uwagi do projektu mozna bylo sklada¢ do 15 pazdziernika 2018 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skladanie, jak réwniez w
trakcie dyskusji publiczne;j.
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Zalacznik Nr 3 _
do Uchwaty nr . i / g / 20103,

Rady Gminy Walim
z dnia ../[% gr/aw[&(aW»
zawierajgcy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Rzeczka,
gmina Walim, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy,
a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Rzeczka, gminy Walim.

Rada Gminy Walim uchwatg nr XXXVII/232/2018 z dma 27 lutego 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebie wsi Rzeczka, gmina Walim, zobowigzata Wojta do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie wsi
Rzeczka.

Art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018, poz. 1945)
ustala obowiazek oraz zakres uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu spelnia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie lokalizacji
ushug turystycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Przewiduje sie
zachowanie istnigjgcego zagospodarowania terenu. Obszar objety planem jest wyposazony w
infrastrukture techniczng (woda, energia elektroenergetyczna, kanalizacja, telekomunikacja) oraz
jest skomunikowany z droga gminng. Obszar objety planem polozony jest w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Nietoperzy Gor Sowich” PLH020071.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Walim, potwierdzony wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowania
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych Gminy Walim przyjety
uchwalg nr XXIV/141/2016 Rady Gminy Walim z dnia 29 grudnia 2016 r.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie obcigzy budzetu gminy.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w okresie od 10 wrzesnia 2018 r. do 01
pazdziernika 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 27 wrzesnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim.
Natomiast uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do
Wjta mozna bylo sklada¢ do dnia 15 pazdziernika 2018 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
réwniez w trakcie dyskusji publicznej.

Projekt planu miejscowego spelnia wymogi art. 15 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar objety planem zlokalizowany jest w obszarze o w pehni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.

Sporzadzil:
Fabian Jaskolski — urbanista
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