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Sprawdzono pod wzgledem z dnia 4 grudnia 2018 1.
formalnym i prawnym Zatwierdzony przez ........................

ADWO {/\A T
‘e ;Lir’wr‘zu UCHWAEA NR J—L .?J. ‘

RADY GMINY WALIM

z dnia 18 grudnia 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we
wsi Dzie¢morowice, gmina Walim

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2018, poz.994), art.20, ust. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018, poz. 1945) oraz wzwigzku zuchwalg nr
XXX11/188/2017 Rady Gmlny Walim z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych w obrebie wsi Dzie¢morowice, gmina Walim, po stwierdzeniu e plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Walim, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
we wsi Dzieémorowice (ul. Sienkiewicza oraz ul. Strumykowa), gmina Walim, zwany dalej
planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa wtekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1w skali 1:500, przedstawiony na arkuszach: 1A, 1B. Rysunek
planu obowigzuje w zakresie ustalonym legends.

3. Zatgcznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —zalgcznik nr 3.

4. Zalgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalefi planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku
planu symbolem:

1) arkusz 1A

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych: doj$é, dojazdow i zieleni
towarzyszacej;

2) arkusz 1B

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw
gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie zprzeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow i zieleni
towarzyszacej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:projektowana zabudowa winna
swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarzaé
dysonansu z otoczeniem iwinna szanowac Srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalne) lub dobrej klasy architektury
wspodlczesnej; projekty zagospodarowania dzielek musza uwzglednia¢ relacje z zabudows
iurzadzeniem dzialek sgsiednich, a w szczegoélnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka
elewac)i oraz formg 1 rodzajem zadaszenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzuje ograniczenie
poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych;

2) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen,

3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalne;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu
z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar objety planem polozony jest wcalosci w obszarze historycznego ukladu
ruralistycznego, figurujacego w wykazie obszaréw zabytkowych oraz w obszarze OW
obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie Sredniowiecznej, dla
ktérego zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow zabytkéw archeologicznych dla
inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:w
obszarze objetym planem nie wystepuje przestrzen publiczna.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:dla
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sig:

a) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajgca 30% powierzchni dziatki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odleglodci
min. 6 m od linii rozgraniczajacej droge powiatowg nr 2882D (ul. H. Sienkiewicza)- Arkusz
1B oraz drogg¢ gminng (ul. Strumykowa)- Arkusz 1A,

c) wysoko$é projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekraczaé
dwdch kondygnacji 1gcznie z poddaszem mieszkalnym oraz wysokosci 9m do kalenicy
dachu liczac od poziomu posadowienia parteru, szerokos¢ elewacji frontowej od 10 do 13 m
(nie dotyczy dobudowanych garazy),

d) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych lub naczétkowych
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 38° do 45°, pokrycie dachu dachéwkows
ceramiczng, matows, w kolorze naturalnym dla ceramiki,

e) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowg minimum 50% jej
powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,3,
g) poziom parteru budynku od 0,2 m do 0,6 m,

h) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to
garaz.
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8. Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami- jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):

- Bystrzyca od Walimki do Pilawy o kodzie PLRW6000813439, ktéra stanowi czesé
scalonej czesci wod Bystrzyca od zrodel do zbiornika Mietkéw (SO0806). Zgodnie
z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie,
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny
1 dobry stan chemiczny;

2) ustala si¢ ochrong wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in.
poprzez kompleksowe 1izgodne zobowigzujagcymi wymogami ochrony srodowiska
rozwigzanie gospodarki wodne;j (Scieki: bytowe, komunalne, wody opadowe i roztopowe).

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:ustala si¢ nastgpujgce warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m, nie dotyczy dzialek obstugiwanych
przez dojazdy (siegacze),

b) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 5%,
c) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 800 m?.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz budowy:w obszarze objgtym planem nie dopuszcza sig realizacji
inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska moga zawsze znaczaco
oddzialtywa¢ na srodowisko, atakze instalacji powodujgcych znaczne zanieczyszczenia
poszczegolnych elementdéw przyrodniczych albo $rodowiska jako calodci oraz inwestycji
mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia potencjalnie
znaczaco oddziatywujgcego na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na Srodowisko wykaze ich znaczace oddzialywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej).

11. Zasady  modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego:

a) obsluge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejaca droga powiatowa nr 2882D (ul. H.
Sienkiewicza) oraz istniejaca drogg gminng (ul. Strumykowa), dopuszcza sie realizacje
droég wewnetrznych o szeroko$ci min. 6 m;

2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;,
¢) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) telekomunikacji - ustala si¢ realizacj¢  systeméw  telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i1 bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w §2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sie¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ... %.
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§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Walim.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gmminy Walim

Zuzanna Bodurka
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr H/ ?‘/2073 ......
Rady Gminy Walim

z dnia . 48. 3%&%4 S

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisany w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Dzieémorowice,
gmina Walim.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony wraz
z prognozg oddzialtywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 10 wrzegnia
2018 r. do 01 pazdziernika 2018 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 27 wrzesnia 2018 r.
Natomiast uwagi do projektu mozna bylo skladaé do 15 pazdziernika 2018 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich sktadanie, jak réwniez w
trakcie dyskusji publicznej.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly nr . .U/II/ 2y
Rady Gmi? Walim

z dnia ../ ﬂ«uw a. 2018,

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadari wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Dzie¢morowice,
gmina Walim, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy,
a takze ze Srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Walim uchwalg nr XXXI1/188/2017 z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow polozonych w obrgbie wsi Dzie¢morowice, gmina Walim,
zobowigzala Wojta do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Dzieémorowice.

Art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018, poz. 1945)
ustala obowigzek oraz zakres uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu obejmuje obszar planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Projekt planu spelnia wymogi zawarte wart. 1ust.2— 4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar objety planem jest
wyposazony w infrastrukture techniczng (woda, energia elektroenergetyczna, kanalizacja,
telekomunikacja) oraz jest skomunikowany zdrogami powiatowa (ul. Sienkiewicza)
igminng (ul. Strumykowa). Obszar objety planem polozony jest wcalosci w obszarze
historycznego ukladu ruralistycznego oraz w obszarze OW obserwacji archeologicznej dla
nowozytnego siedliska wsi o genezie sredniowieczne;j.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Walim, potwierdzony wynikami oceny aktualmosci studium
uwarunkowania ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych
Gminy Walim przyjety uchwalg nr XXIV/141/2016 Rady Gminy Walim z dnia 29 grudnia
2016r.

Realizacja ustaleni miejscowego planu nie obcigzy budzetu gminy.
Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w okresie od 10 wrzesnia 2018 1.
do 01 pazdziernika 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 27 wrzesnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Walim. Natomiast uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na pismie do Wéjta mozna bylo sklada¢ do dnia 15 pazdziernika 2018 .

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.
Projekt planu miejscowego spelnia wymogi art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar objety planem zZlokalizowany jest w obszarze
ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadnicze;j.
Sporzadzit:
Fabian Jaskolski — urbanista.
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