Projekt

z dnia 19 wrzeénia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........ccceeeveee..

UCHWALA NR XXXI1/188/2017
RADY GMINY WALIM

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow polozonych w obre¢bie wsi Dzie¢morowice, gm. Walim

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt15ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016 roku poz.446), art.3ust. 1iart. 14ust. 1, 214 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r.
poz. 1073), Rada Gminy Walim uchwala, co nastepuje:

§ 1. W oparciu o analizy przeprowadzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi
Dzie¢morowice, gm. Walim, zatwierdzonego uchwata nr VII/30/2011 Rady Gminy Walim
z dnia 30 maja 2011 r.

§ 2. Integralng czeg$cig niniejszej uchwaly sa zalaczniki graficzne nr 112 sporzadzone
w skali 1:5 000, przedstawiajace granice obszaroOw objetych zmiang planu.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy Walim

Zuzanna Bodurka
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ANALIZY DOTYCZ ACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaréw potponych w obebie wsi Dziémorowice, gm. Walim.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marc®320. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 z. ff0673), przed poefiem uchwaty
przez Ragd Gminy Walim w sprawie przyspienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania dla obszaru pobego w obgbie wsi Dzi€émorowice,
zatwierdzonego uchwainr VII/30/2011 Rady Gminy Walim z dnia 30 maja 200 Woijt
Gminy Walim wykonat niezédne analizy przewidziane ustawo planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono powj.

1. Analiza dotyczaca zasadnéci przystapienia do sporadzenia planu.

Obszary proponowane do ebja planem miejscowym patone § we Wsi
Dzie¢morowice, w gminie Walim i obejmaidziatki nr 113/1, 113/2 i 334/2.

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodamanmarzestrzennego ma nha
celu stworzenie podstaw prawnych o charakterzeseogyym, niezbdnych dla realizaciji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Realizacja inwestycji pozwoli na korzystniejszegaspodarowanie tych gruntow,
potozonych w gsiedztwie terenéw zabudowanych i kwalifikowanychl gabudow.

W oparciu o powysze, uznano za zasadne przgsnie do spordzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Walim, zatwierdzonego uchwgtnr XL/231/2009 Rady Gminy Walim z dnia 26
pazdziernika 2009 r.

W wyniku analizy studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Walim stwierdzore, obszar proponowany do obja miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennegozpaolp jest w strefie o preferowanej funkcji
mieszkaniowej.

Stwierdza sj wigc, ze przewidywane rozwzania lgda zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gWiaiim.

3. Materiaty geodezyjne do opracowania planu.

W trakcie przygotowywania materiatbw geodezyjnyclo dpracowania planu,
stwierdzono potrzeppozyskania mapy sytuacyjno-wysékmwej do celdow projektowych, w
skali 1:1000 dla obszaru eb¢go projektem planu, z Powiatowegdr@lka Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej w Watbrzychu.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych ngamije do charakteru przedmiotu opracowania
planu i obejmowat édzie:
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1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwihzane z
rozpoczeciem prac nad projektem planu.

1.1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stamagospodarowania
terenu.

1.2. Przygotowanie projektow dokumentow zwanych z rozpocziem
prac nad planem.

1.3. Pozyskanie materiatow wsgjowych warunkujcych wykonanie
opracowania (mdzy innymi mapy ewidencji gruntéw, wnioskéw do
planu, itp.).

2. Wykonanie projektu planu.

2.1. Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu i uehywRady Gminy
(w formie umazliwiajacej przedstawienie ich do uzgodnienia i wygnia
do publicznego wgdu).

Przewiduje si nastpujacy zakres ustate planu (art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rénym
przeznaczeniu lub pdych zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury
wspotczesnej;

- wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

- parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw iskaniki
intensywndaci zabudowy;

- granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub kiivie
podlegagcych ochronie, ustalonych na podstawiecbdych przepisow, w
tym terenéw goérniczych, a ta# naraonych na niebezpiecastwo
powodzi oraz zagtmnych osuwaniem gsimas ziemnych;

- szczegotowe zasady i warunki scalania i podziataruzhomeéci
objetych planem miejscowym,;

- szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oranmgenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwnkoikacii
i infrastruktury technicznej;

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzania i
uzytkowania terenéw;

- stawka procentowa na podstawie, ktorej ustal@giat, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodanowarzestrzennym.

2.2 Przygotowanie projektow dokumentéw nigdtych do przeprowadzenia
procesu uzgadniania, opiniowania i wigmia do publicznego wallu.

3. Wykonanie prognozy oddziatywania nasrodowisko ustaleh miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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4. Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia fanu miejscowego.

5. Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem
zaopiniowania.

6. Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzgtinieniem uwag i wnioskéw
ztozonych w trakcie opiniowania, uzgadniania i wyldenia planu do
publicznego wghdu.

7. Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia.

8. Czynnaosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykoanie
kopii planu.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w obrgbie wsi Dzie¢morowice, obejmujacych dziatki nr 113/1, 113/2 i
334/2, przystepuje si¢ na wniosek wiasciciela dziatki.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie zmiany dotychczasowego
sposobu zagospodarowania terenu (teren niezabudowany graniczacy z istniejgcg zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato istotnego wpltywu na stan
srodowiska 1 jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Walim, zatwierdzonym uchwatg nr XL/231/2009 Rady Gminy Walim z
dnia 26 pazdziernika 2009 r.

Na podstawie wynikow analiz: zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosci przewidywanych rozwigzan
projektowych z ustaleniami studium Wojt Gminy Walim uznaje za celowe opracowanie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebie wsi Dzie¢morowice w granicach okreslonych na zalgcznikach graficznych do
uchwaty.
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