Projekt

z dnia 19 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR LX/541/2024
RADY GMINY WALIM

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza,
obreb wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.40ze =zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg nr LI1/449/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w rejonie Osiedla Stonecznego iul. Sienkiewicza w obrgbie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Walim, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI1/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia 26 kwietnia 2022 r.,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w rejonie Osiedla Stonecznego i ul Sienkiewicza w obrebie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim.

2. Granice obszarow objetych planem, o ktérych mowa w ust.1, wyznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zalgczniki nr 1A i 1B stanowigce integralng cze$¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalagcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej $ciany budynku lub obiektu budowlanego,
z wyjatkiem schodéw zewnetrznych oraz wysunietych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow,
gzymsow i innych elementéw wystroju elewacji, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 51% jej powierzchni;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz
symbol literowy;

6) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem:
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a) stacji paliw, myjni samochodowych, obstugi inapraw mechanicznych, demontazu pojazdow, ustug
blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych,

b) ustug zwiagzanych z obrobka kamienia,
¢) dziatalnosci zwigzanej z transportem, spedycja i logistyka,
d) ustug pogrzebowych oraz dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich ~ obiektow  budowlanych  z wylagczeniem  masztow  islupow  zlokalizowanych
w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchnig
zabudowy nalezy przyjac jako rzut poziomy przegrod zewnetrznych lub dachu;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dla poszczeg6lnych terenow:
1) MN-U:
a) przeznaczenie podstawowe: [Jteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, [Jteren ustug;

b) przeznaczenie uzupeiniajace: [Izabudowa wielorodzinna; [(Jzielen urzadzona, [Idrogi wewngtrzne,
Oparkingi, Jwody powierzchniowe $rodladowe;

2) .MNW:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona;
3) 2MNW:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

b) przeznaczenie uzupehiajgce: [linfrastruktura techniczna, w tym magazyny energii, [Jzielen urzadzona;
4) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa.

2. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumieé¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegotowych.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
W sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy i przepisami
odrebnymi;

2) nakaz stosowania elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupelniajace materialow: klinkier,
drewno, szkto, kamien naturalny;

3) nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnos$ci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;
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4) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

5) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej i faldowej oraz okladzin typu ,,siding”
z materiatow inny niz drewno;

6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

2. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;
2) MNW — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisoOw odrgbnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
4. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem MN-U, 1. MNW i KDD potozne sa w granicach obszaru:

1) ruralistycznego wsi Dzie¢morowice;

2) obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.
2. QGranice obszaré6w wymienionych w ust.1 sg tozsame ze sobg i wyznaczone zostaty na rysunku planu.
3. W granicach historycznego uktadu ruralistyczny wsi Dzie¢morowice ustala sig¢:

1) utrzymanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania, przede wszystkim uktad drog;

2) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji zgodnie z ustaleniami planu przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspolczesne;;

3) nakaz stosowanie materialow tradycyjnych takich jak tynk, drewno, kamien, elewacja ceramiczna typu
cegla klinkierowa lub inne imitujace powyzsze w zakresie kolorystyki i faktury;

4) zakaz stosowania przy ksztaltowaniu elewacji drewnianych bali;

5) wysokosci nowych budynkow nie moze przekracza¢ wysokosci budynkéw sasiadujacych;
6) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;

7) zakaz lokalizacji obiektow masztowych;

8) zakaz realizacji, przy glownych ciggach komunikacyjnych, prefabrykowanych obiektow tymczasowych,
jak blaszane garaze.

4. Ustala si¢ ochrong obszaru obserwacji archeologicznej dla S$redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska, w zasiggu ktdrego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

5. Na pozostatej czesci planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, obj¢te sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.

Id: 7A3B6C09-E312-4F7D-B4D4-8BDB495870D6. Projekt Strona 3



Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren od strony drogi potozone;j
poza granicami planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 80%;

3) maksymalng iminimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

5) maksymalng wysokos¢ - nie wigcej niz 15,0m;
6) dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia do 129

b) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i zadaszen taraséw
oraz budynkow wienczonych tarasem lub parkingiem;

c) uklad potaci dachowych rownolegly lub prostopadty do bocznych granic dziatki budowlanej
z tolerancja do 20%.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MNW i 2.MNW ustala si¢:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci od 2,8m do 6,0m od linii rozgraniczajacej tereny, co zapewnia odleglos¢ 8,0m od krawedzi
z droga powiatowa,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy wylgcznie przez obiekty iurzadzania techniczne
infrastruktury technicznej przy spetieniu przepisow odrebnych;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 10%;

3) maksymalna iminimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,2;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalng wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigcej niz 8,0 m,
6) dachy:

a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 40°,

c) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow, zadaszen tarasow
oraz budynkéw infrastruktury techniczne;.
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu KDD ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0m.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, tereny
zamkniete, gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktdérego
sporzadzono audyt krajobrazowy.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktoérego poprowadzono dojazd o min. szerokos$ci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800 m?;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°;
5) powyzsze ustalenia nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu przebiega dystrybucyjna napowietrzna linii elektroenergetyczna 20 kV, dla
ktorych okresla sig:

1) pas technologiczny o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi w obu kierunkach),
2) dla terendéw znajdujacych si¢ ww. pasie technologicznym ustala si¢:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zuwzglednieniem
odstepstw od tej zasady regulowanych przepisami odrgbnymi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypoéw w pasie technologicznym oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej (powyzej
3,0 m) pod linig i w odlegtosci po 16 metrow od osi linii w obu kierunkach,

c¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
1 w jego najblizszym sasiedztwie powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
nie obowiazuja.

2. W granicach planu przebiega gazocigg podwyzszonego cisnienia DN 200 PN 1,6 MPa, dla ktorego:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana gazociagu o szerokosci 30,0m, po 15,0m od osi
gazociagu,

2) sposdb zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy, w granicach ww. strefy, ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku likwidacji lub przeniesienia w inne miejsce, szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociagu
1 ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, nie obowiazuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
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z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych drog potoznych poza
obszarem planu oraz drogami wewnetrznymi dopuszczonymi ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych ustaleniami
planu, dla ktorych ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drég jednostronnie wiaczonych do uktadu
komunikacyjnego, jak dla drog dojazdowych, o wielko$ci wskazanej w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) dla zabudowy ustugowej: [J1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20, 12
miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;

b) dla terendéw parkingdw ogoélnodostepnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdluz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdhiz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na caltym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudoweg wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych potokoéw irowow melioracyjnych jako
elementow zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych  na  zagospodarowaniu wo6d  opadowych  iroztopowych — w miejscu  opadu,
w szczegOlno$ci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantéw zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)ustala si¢ zasilanie w energi¢ zistniejacych iplanowanych sieci dystrybucyjnych $redniego
1 niskiego napigcia poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan wykorzystujacych odnawialne zrddta energii
pozyskiwanej ze stonca wraz z mozliwoscig jej magazynowania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
o obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ elektryczng Iub cieplo ze zrodet
odnawialnych z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/541/2024
Rady Gminy Walim
z dnia 27 lutego 2024 r.
Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie Osiedla Slonecznego
i ul. Sienkiewicza w obrebie wsi Dzie¢cmorowice 2, gm. Walim.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza w obrebie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim nie wptyneta
zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Walim nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/541/2024
Rady Gminy Walim
z dnia 27 lutego 2024 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/541/2024
Rady Gminy Walim
z dnia 27 lutego 2024 r.

Zbiér danych przestrzennych
Rada Gminy Walim na podstawie art.67a ust.315, ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr LII/449/2023 Rady Gminy
Walim zdnia 30 maja 2023r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego 1iul.
Sienkiewicza w obrgbie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim.

Dla omawianego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. [ A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011 Rady Gminy Walim z dnia
28 wrzesnia 2011 r. Zgodnie z ww. planem omawiane obszary przeznaczone sg pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny zieleni nieurzadzone;.

Glownym celem zmiany planu jest zmiana parametréw zabudowy w granicach terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa oraz zmiana przeznaczenia terenéw zieleni nieurzadzonej na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem infrastruktury technicznej zwigzanej z
magazynowaniem energii pozyskiwanej z odnawialnych zrodet.

Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadno$ci przystagpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy  Walim, zatwierdzonej uchwala nr XXIV/141/2016 zdnia 29 grudnia  2016r.
i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystgpujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknicte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym minimalng
ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows. Zgodnie z przyjetymi w planie
zatozeniami dopuszcza si¢ trwala adaptacje, wymiane irozbudowe wszystkich istniejacych sieci oraz
urzadzen uzbrojenia terenu. Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami
wlasnosciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oproécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochron¢ s$rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, atakze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wdd podziemnych.
Oceniono, ze w przypadku nawet peinej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkéw wegla, pytow i
produktow spalania ztozonych zwiazkéow organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkow $rodowiskowych dla
terenow przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia
srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim zatwierdzonego uchwala nr
XXXVII/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia 26 kwietnia 2022 r., nie naruszajac jego ustalen. Analiza
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim wykazata, ze obszar
planu potozZony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem RM — teren zabudowy wiejskiej
wielofunkcyjnej (zagrodowa, mieszkaniowa)

Obszar planu w granicach terenu MN-U obejmuje grunty klasy Br-PsV, PsV iLIIl. Grunty klas IV
i nizszej nie podlegajag ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U.
2022 poz. 2409 ze zm.). Natomiast do zmiany przeznaczenia na cele nie rolne gruntow klasy LIII doszto w
poprzedniej procedurze planu. W granicach terenu MNW i KDD wystepuja grunty klasy LIII idr, dla
ktorych analiza art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz. U. 2022 poz. 2409 ze zm.)
wykazata, ze omawiany teren spelnia lacznie wszystkie warunki zawarte w ww. przepisie, zatem zmiana
planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal oraz wyslany do uzgodnien jeszcze przed wejsciem
w zycie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688). W zwiazku zpowyzszym w procedurze przedmiotowego planu
nie wystepowano do ministra z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnicze na cele nierolnicze i
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wykonano analize zgodnie zart. 7 ust.2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U.
2022 poz. 2409 ze zm.) w brzmieniu przed zmianami.

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotaczone:

-Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza w obrebie wsi DzieCmorowice
2, gm. Walim;

-Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego iul. Sienkiewicza w obrebie wsi Dzie¢morowice 2,
gm. Walim;

-Analiza gruntow klasy III, zlokalizowanych w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego iul. Sienkiewicza w obrgbie wsi
Dzie¢morowice 2, gm. Walim.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Zgodnie
zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomos$ci o przystapieniu do opracowania projektu planu imozliwosci sktadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 30 czerwca 2023r., nie wplynely zadne
whnioski.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w rejonie Osiedla Stonecznego i ul. Sienkiewicza
w obrebie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wytozenie planu do publicznego wgladu trwato od 21 grudnia 2023 r. do 15 styczna 2024 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 9 stycznia
2024r. W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 1 lutego
2024r., do projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w my$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) zaistnialy okoliczno$ci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu izakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.
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