Projekt

z dnia 14 wrzeénia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR LV/463/2023
RADY GMINY WALIM

z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w rejonie ul Sienkiewicza w obrebie wsi Dziecmorowice 2, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 1. poz.40ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.), wzwiazku zuchwatg nr XLIV/394/2022 z dnia
29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polozonych w rejonie ul Sienkiewicza w obrgbie wsi Dzie¢morowice 2, gm.
Walim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walim, zatwierdzonego uchwata nr XXXVII/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia
26 kwietnia 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego la obszarow potozonych w rejonie ul
Sienkiewicza w obrgbie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktérych mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1A i 1B stanowigce integralng cze$¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ podang
w metrach, mierzong od §redniego poziomu terenu w miejscu usytuowania budynku do najwyzej potozonej
kalenicy dachu / krawedzi dachu / attyki; w przypadku innych obiektéw budowlanych ich pelna wysokos¢
mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajagcy numer oraz
symbol literowy;

6) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem:

a) stacji paliw, myjni samochodowych, obstugi inapraw mechanicznych, demontazu pojazdow, ushug
blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych,

b) ustug zwigzanych z obrobka kamienia,
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¢) dzialalnosci zwigzanej z transportem, spedycjg i logistyka, handlem hurtowym,
d) ustug pogrzebowych oraz dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych z wylgczeniem masztéw i stupéw zlokalizowanych w obszarze dziatki
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchni¢ zabudowy nalezy
przyjac jako rzut poziomy przegrod zewngtrznych lub dachu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie dla poszczegdlnych terenow:
1) KOP:
a) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji — teren parkingu,

b) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, wody powierzchniowe
srodladowe;

2) MN-U:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa letniskowa, drogi wewnetrzne, parking, wody powierzchniowe
srédladowe zielen urzadzona;

3) ZN:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, [Twody powierzchniowe $rodladowe.

2. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegdétowych.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych: parkingdéw, garazy, budynkéw gospodarczych w tym wiat,
obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
W sposob okreslony planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz stosowania elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupetniajace materiatow: klinkier,
drewno, szkto, kamien naturalny;

3) nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnosci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

4) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dzialki budowlanej;

5) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin zblachy trapezowej i faldowej oraz oktadzin typu ,.siding”
z materiatow inny niz drewno;

6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z dopuszczeniem:

Id: 1IEDFB469-7681-46A9-BF14-89B3DA0BDYSF. Projekt Strona 2



1) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg techniczng i drogowa;
2) osrodkow wypoczynkowych i hoteli;

3) parkéw rozrywki tj. obiektow przeznaczonych do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej
z rozrywka lub rekreacja wraz z towarzyszaca im infrastruktura.

2. Ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrgbnych dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo -
ushugowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrgbnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Teren oznaczony symbolem KOP potozny jest w granicach obszaru:

1) ruralistycznego wsi Dzie¢morowice;

2) obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.
2. QGranice obszaro6w wymienionych w ust.1 sg tozsame ze sobg i wyznaczone zostaty na rysunku planu.
3. W granicach historycznego uktadu ruralistyczny wsi Dzie¢morowice ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materiatdw wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji zgodnie z ustaleniami planu;

3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4) zakaz lokalizacji obiektow masztowych.

4. Ustala si¢ ochrong obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska, w zasiggu ktorego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

5. Na terenach oznaczonych symbolem MN-U iZN odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych
przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, objgte sa ochrong wynikajaca z przepisow
odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP ustala sig:
1) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 20%;

3) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
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a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,2;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

6) maksymalng wysoko$¢ - nie wigcej niz 6,0m;

7) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 40°,

8) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkoéw, zadaszen i wiat;

9) pokrycie dachu ddachowka ceramiczna, cementowa, z dopuszczeniem stosowania materialdow dachowko
podobnych o fakturze imitujacej dachowke.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U ustala sig:
1) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50%;

3) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) maksymalng wysoko$¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigcej niz 8,0 m,
b) dla zabudowy letniskowej — nie wigcej niz 7,0m,
¢) dla zabudowy uslugowej nie wiecej niz 15,0m,
d) dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5,0 m;
6) dachy:

a) geometria: dwa lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci dachowych, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 40°, kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy
lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw, zadaszen taraséw oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie: dachdwka ceramiczna, cementowa, tupek naturalny Iub syntetyczny, dopuszcza si¢ stosowanie
materialow dachowko podobnych o fakturze imitujacej dachowke.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny
zamknigte, gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego
sporzadzono audyt krajobrazowy.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen 1 podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m,
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2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek polozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktoérego poprowadzono dojazd o min. szerokos$ci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dzialki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1200 m?,

b) dla zabudowy ustugowej 500 m?;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°;
5) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12.1. W  granicach planu ujawniono  przebieg  dystrybucyjnych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych:

1) 20 kV, dla ktorej okreslono pas technologiczny o szerokosci 14,0 m (po 7 m od osi w obu kierunkach);
2) 0,4 kV, dla ktorej okreslono pas technologiczny o szerokosci 7,0 m (po 3,5m od osi w obu kierunkach).

2. Dla terendw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym ww. linii ustala sie:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zuwzglgdnieniem
odstepstw od tej zasady regulowanych przepisami odrgbnymi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej (powyzej
3 m) pod linig i w odlegtosci po 16 metrow od osi linii w obu kierunkach,

c¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
i w jego najblizszym sgsiedztwie powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokos¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
nie obowiazuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalna liczbga miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejagcymi drogami potoznymi poza
obszarem planu oraz drogami wewnetrznymi dopuszczonymi ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu, a dopuszczone ustaleniami planu,
dla ktorych ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 5,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drég jednostronnie wiaczonych do uktadu
komunikacyjnego, jak dla drog dojazdowych, o wielko$ci wskazanej w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug

¢) dla zabudowy letniskowej — 1 miejsce na jeden domek letniskowy;
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2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) dla zabudowy uslugowej: 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20, 2 miejsce
parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;

b) dla terenow parkingéw ogolnodostepnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdhuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych oraz lokalizacj¢ nowych potokow irowdw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych w migjscu opadu, w szczegoélnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe¢ wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrebnymi;
7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych
sieci dystrybucyjnych $redniego 1iniskiego napigcia poprzez istniejgce iprojektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN zdopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktéw prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
o obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
facznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ elektryczng Iub cieplo ze zrédet
odnawialnych z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru.
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Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik nr 1A do uchwalty nr LV/463/2023 ..............

Rady Gminy Walim z dnia ........20.wrzesnia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH
W REJONIE UL. SIENKIEWICZA W OBREBIE WSI DZIECMOROWICE 2, GM. WALIM
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STUDIUM GMINY WALIM

zatwierdzone uchwatg nr XXXVI1/345/2022

z dnia 26 kwietnia 2022 r.

- TERENY ZABUDOWY WIEJSKIEJ WIELOFUNKCYJNEJ (zagrodawa,
mieszkaniows

LEGENDA:

Ustalenia planu
E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM
SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

Q - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
m - TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI - TEREN PARKINGU

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)

{- dystrybucyjne linie elektroenergetyczne wraz z pasem technologicznym

—
E] - granica obszaru ochrony uktadu ruralistycznego wsi Dzie¢émorowice tozsamy z obszarem
obserwaciji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego osiedliska
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Zatgcznik nr 1B do uchwaty nr LV/463/2023 ..............

Rady Gminy Walim z dnia ...........20.Wrzesnia. 2023 r. .
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zatwierdzone uchwata nr XXXVI1/345/2022
z dnia 26 kwietnia 2022 r.
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LEGENDA:

FoN: Ustalenia planu
E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM
SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.
TEREN USLUG

- TEREN ZIELENI NATURALNEJ

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)
- dystrybucyjne linie elektroenergetyczne wraz z pasem technologicznym
T
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- TERENY ROLNE (przewaga gk chronionych)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/463/2023
Rady Gminy Walim
z dnia 26 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaréw polozonych w rejonie ul. Sienkiewicza
w obrebie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie
ul. Sienkiewicza w obrgbie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim, w ustawowo przyjetym terminie tj. do dnia
10 sierpnia 2023r. nie wptyneta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Walim nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/463/2023
Rady Gminy Walim

z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/463/2023
Rady Gminy Walim
z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Zakacznik4.gml

Zbiér danych przestrzennych

Rada Gminy Walim na podstawie art.67a ust.315, ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr XLIV/394/2022 z dnia
29 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w rejonie ul Sienkiewicza w obrgbie wsi Dzie¢morowice 2, gm.
Walim.

Dla omawianego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dzie¢morowice, gm. Walim cz. I A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011 Rady Gminy Walim z dnia
28 wrzesnia 2011 r., ze zm. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢morowice,
gm. Walim, cz. IIl Ai B, zatwierdzonego uchwatg nr V/19/2011 Rady Gminy Walim z dnia 28 lutego
2011r.

Zmiana planu podyktowana jest konieczno$cig stworzenia mozliwosci realizacji parkingu na terenie
dziatki 198 oraz podstaw do dostosowania ustalen planistycznych do faktycznego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu na pozostalych obszarach objetych opracowaniem.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 4,7 ha.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na wniosek Wojta
Gminy. Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Walim, zatwierdzonej uchwala nr XXIV/141/2016 zdnia 29 grudnia  2016r.
1 stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny goérnicze oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym minimalna
ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Zgodnie z przyjetymi w planie
zatozeniami dopuszcza si¢ trwala adaptacj¢, wymiang irozbudowe wszystkich istniejagcych sieci oraz
urzadzen uzbrojenia terenu. Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami
wlasnos$ciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone Srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na Srodowisko okres§lono, ze
realizacja ustalen planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, atakze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wdd podziemnych.
Oceniono, ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow i
produktow spalania zlozonych zwiazkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkéw srodowiskowych dla
terenow przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia
srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim zatwierdzonego uchwalg nr
XXXVII/345/2022 Rady Gminy Walim z dnia 26 kwietnia 2022 r., nie naruszajac jego ustalen. Analiza
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim wykazata, ze teren:

-KOP potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem RM - teren zabudowy
wiejskiej wielofunkcyjnej (zagrodowa, mieszkaniowa),

-MN-U potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem US — tereny ustugowo —

rekreacyjne (z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej), M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej (z dopuszczeniem ustug), Wp — wody
powierzchniowe,

-ZN potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem R - tereny rolne.

Obszar planu obejmuje grunty klasy PsIV, RV, LIII, Wsr, Bi, N, Lz idr. Grunty klas IV inizszej
nie podlegaja ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U.
2022 poz. 2409 ze zm.). Natomiast dla wystgpujacych w granicach plany gruntow klasy III plan nie zmienia
przeznaczenia terenu — pozostaja one terenami gk i zieleni naturalne;j.
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Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotgczone:

-Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w rejonie ul. Sienkiewicza w obrgbie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim;

-Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w rejonie ul. Sienkiewicza w obrgbie wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia. Zgodnie
zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomos$ci o przystapieniu do opracowania projektu planu imozliwosci skladania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 10 lutego 2023r., nie wptynely zadne
wnioski.

Stosowanie do wymogoéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostanie zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, podano do
publicznej wiadomos$ci informacj¢ o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarOw potozonych w rejonie ul. Sienkiewicza w obrebie wsi
Dzie¢morowice 2, gm. Walim wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Wylozenie planu do publicznego wgladu trwato od 7 lipca 2023 r. do 27 lipca 2023 r. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17 lipca 2023r. W
nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 10 sierpnia 2023r., do
projektu planu nie wptynety uwagi.

Wobec spelnienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu izakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowego planu.
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