Projekt

z dnia 17 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR LI11/447/2023
RADY GMINY WALIM

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Bystrzyckiej obr. wsi Dzieémorowice 2, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r., poz.503 ze zm.), w zwiazku zuchwala
nr XLI1/374/2022 z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru  potozonego  wrejonie  ul. Bystrzyckiej
obr. wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI11/345/2022
Rady Gminy Walim z dnia 26 kwietnia 2022 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul.
Bystrzyckiej obr. wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ podang
w metrach, mierzong od $redniego poziomu terenu w miejscu usytuowania budynku do najwyzej potozonej
kalenicy dachu / krawedzi dachu / attyki; w przypadku innych obiektéw budowlanych ich petng wysokos¢
mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajagcy numer oraz
symbol literowy;

6) terenie uslug —nalezy przez to rozumiec¢ teren przeznaczony pod dziatalnos¢ ustugowa z wykluczeniem:
stacji paliw, myjni samochodowych, dzialalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, ustug
pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej;
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7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto§¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych, z wylaczeniem masztow 1 slupow
zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla
budowli powierzchnie zabudowy nalezy przyjac jako rzut poziomy przegrdd zewnetrznych lub dachu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem MNU:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa rekreacji indywidualne;j,

b) zielen urzadzona,

¢) drogi wewnetrzne,

d) wody powierzchniowe.

2. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegotowych.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektoéw towarzyszacych: parkingdéw, garazy, budynkow gospodarczych, wiat,
obiektow matej architektury, dojs¢ i dojazdoéw do dziatek budowlanych.

4. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z uzbrojeniem
obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony
planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatlce budowlane w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

3) nakaz stosowania elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupelniajace materiatow: klinkier,
drewno, szkto, kamien naturalny;

4) nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnos$ci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

5) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlane;;
6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

7) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej i fatldowej oraz okladzin typu ,,siding”
z materiatdow inny niz drewno;

8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektoéw gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura techniczna
1 drogowa.
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2. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

2) lokalizacje¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych,oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Teren objety planem potozny jest w granicach obszaru:

1) ruralistycznego wsi DzieCmorowice;

2) obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.
2. Granice obszar6w wymienionych w ust.1 sg tozsame ze soba i wyznaczone zostaty na rysunku planu.
3. W granicach historycznego uktadu ruralistyczny wsi DzieCmorowice ustala sig:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,

kolorystyki elewacji;
2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 i 7;

3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow masztowych.

4. Ustala si¢ ochrong obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska, w zasiggu ktorego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

5. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrona wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sig:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — nie wyznacza sig¢;
2) forme zabudowy: wolnostojaca lub blizniaczg;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 50%;

4) maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
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6) maksymalng wysokos¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie wiecej niz 10,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 5,0 m;
7) dachy:

a) geometria: dwu lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych, kat
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 40°, kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy
lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow, zadaszen taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie: dachdéwka ceramiczna, cementowa w kolorze czerwonym, dopuszcza si¢ stosowanie
materialow dachowko podobnych o fakturze imitujacej dachowke;

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt

krajobrazowy.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktoérego poprowadzono dojazd o min. szerokos$ci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m?;
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°;
5) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejacymi drogami potoznymi poza
obszarem planu.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

b) dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1;
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2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa dla zabudowy ustugowej — nie ustala si¢

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdhuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dzialek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokéw irowow melioracyjnych jako
elementdéw zagospodarowania wszystkich terendw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na  zagospodarowaniu  wdod  opadowych  iroztopowych  wmiejscu  opadu,
w szczegOlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zasilanie w energi¢ =z istniejgcych
i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napiecia poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN zdopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,
uwzgledniajagc wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
o obowigzujace przepisy szczegbdlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ elektryczng Iub cieplo ze zrédet
odnawialnych z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.
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Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI11/447/2023
Rady Gminy Walim
z dnia 30 maja 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/447/2023
Rady Gminy Walim
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Bystrzyckiej obr. wsi Dzieémorowice 2, gm. Walim

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Bystrzyckiej obr. wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim, w ustawowo przyjetym terminie
nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Walim nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/447/2023
Rady Gminy Walim
z dnia 30 maja 2023 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/447/2023
Rady Gminy Walim

z dnia 30 maja 2023 r.

Zakacznik4.gml

Zbiér danych przestrzennych

Rada Gminy Walim na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne
dla przedmiotowego planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XLI/374/2022 z dnia
27 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Bystrzyckiej obr. wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim.

Dla omawianego terenu obecnie obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. [ A i B, zatwierdzonego uchwata Nr X/52/2011 Rady
Gminy Walim z dnia 28 wrze$nia 2011 r., ze zm. Zgodnie z ww. planem przedmiotowa dziatka oznaczona
jest na rysunku planu symbolem MNU?2 i przeznaczona pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu zgodne jest zamierzeniami inwestycyjnymi wlascicieli terenu,
nie mniej jednak wyznaczone linie zabudowy w znacznym stopniu ograniczajg sposodb zagospodarowania
dzialki nr 224. Z uwagi na konfiguracje terenu, bliskos¢ rzeki i parametry geometryczne dzialki, lokalizacja
budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie z wyznaczonymi w obowigzujacym planie liniami
zabudowy staje si¢ niemozliwa. Zatem koniecznym byla zmiana obowiazujacego planu umozliwiajaca
realizacj¢ nowej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wlasno$¢ 0sob fizycznych.

Przed przystagpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Walim, zatwierdzonej uchwala nr XXIV/141/2016 zdnia 29 grudnia  2016r.
1 stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny goérnicze oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, a z uwagi na matla
powierzchnie terendw objetych planem odstapiono od ustalenia ilo$ci miejsc parkingowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg¢ parkingows.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza si¢ trwala adaptacje, wymiang irozbudowe
wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie zuwarunkowaniami wlasno$ciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochron¢ Srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, atakze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wdd podziemnych.
Oceniono, ze w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkéw wegla, pylow
i produktow spalania zlozonych zwigzkow organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia si¢ do istotnych zmian warunkow srodowiskowych dla
terenéw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia
srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim zatwierdzonego uchwala nr
XXXVI1/345/2022 z dnia 26 kwietnia 2022r., nie naruszajac jego ustalen.

Obszar planu obejmuje grunty klasy £.IV, Bi o powierzchni 0,13 ha, a zatem nie jest wymagana zgoda na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze.

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotgczone:

-Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Bystrzyckiej obr. wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim;

-Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Bystrzyckiej obr. wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim.
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Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzi¢cia. Zgodnie
zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomo$ci o przystgpieniu do opracowania projektu planu imozliwosci sktadania wnioskow
do ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 4 listopada 2022r., nie wplynely zadne
wnioski.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostal pozytywnie zaopiniowany
1 uzgodniony z wiasciwymi organami.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego wrejonie ul. Bystrzyckiej
obr. wsi Dzie¢morowice 2, gm. Walim wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Wylozenie trwato od 10 marca 2023 r. do 30 marca 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ 23 marca 2023r. W nieprzekraczalnym terminie
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 17 kwietnia 2023r., do projektu planu nie wplyneta
zadna uwaga.

Wobec spehienia wymogoéw formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowego planu.
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