Projekt

z dnia 13 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXXVIII/350/2022
RADY GMINY WALIM

z dnia 24 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej
w obrebie Dzie¢morowice, w gminie Walim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm), a takze na podstawie Uchwaly Nr
XXVIII/247/2021 Rady Gminy Walim z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej w obrgbie Dzie¢morowice,
w gminie Walim, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, uchwalonego Uchwalg Nr XXVII/230/2021 Rady Gminy
Walim z dnia 27 kwietnia 2021 r., zmienionego Uchwalg Nr XXVII/345/2022 z dnia 26 kwietnia 2022 r.
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej w obrgbie
Dzie¢morowice, w gminie Walim.

2.Plan obejmuje dwa  obszary polozne w potudniowo-zachodniej czgSci obrgbu geodezyjnego
Dzie¢morowice nr 2, ktorych granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

Id: FFD8EE4C-1DB0-47AB-A057-FB8463D079C4. Projekt Strona 1



10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) granice terendw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz Wwystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochronys;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej
w obrebie Dzie¢morowice, w gminie Walim;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢, funkcje okreslone w przepisach
szczegblowych niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu,
dominujagcym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym minimum 80% jego
powierzchni. W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacje funkcji podstawowej lub ja
wzbogacajace, infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym, infrastruktura komunikacyjna oraz
zielen;

4) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze zajmowac
do 20% powierzchni terenu i ma charakter opcjonalny;

5) obszarze do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar,
w obrebie ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy oraz wymaga wprowadzenia ciggéw intensywnej zieleni
o parametrach  okre$lonych w ustaleniach szczegdlowych, =z dopuszczeniem prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej oraz incydentalnego przecigcia nowymi drogami wewnetrznymi;

6) korytarzu technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;

3) granice stref ochronnych obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

4) obszary do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej;
5) granice obszaréw objetych planem.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energi¢ dla celow technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systeméw proekologicznych,
spetniajacych wymogi przepisow antysmogowych;
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2) obszary objete planem nie podlegajg ochronie akustycznej;
3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejace systemy melioracji poprzez zapewnienie ich
ciaglos$ci, powiazan zewnetrznych i przepustowosci,

5) uciazliwos¢ zwigzana z dzialalno$cia prowadzong w obrebie dzialki nie moze naruszaé¢ standardéw jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6, § 71 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu i ochrony
dziedzictwa kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wprowadzanie ciggdéw zieleni izolacyjnej, zgodnie zustaleniami szczegdtowymi oraz zawartymi na
rysunku planu;

3) zagospodarowanie terendw w sposob nie zaktocajacy dostgpu komunikacyjnego do terenéw rolniczych
i le$nych;

4) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenia publiczng sg tereny oznaczone symbolami: 1.KD/Z + 3. KD/Z;
2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,

b) w granicach terenu 3.KD/Z ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe zgodnie z ustaleniami § 14,

c) na wszystkich terenach stanowiacych przestrzen publiczng dopuszcza si¢ zielen imatg architekture,
z uwzglednieniem na terenach drég, wymagan technicznych oraz potrzeb bezpieczenstwa ruchu.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy, a takze zasad
i warunkéw zagospodarowania terenow, okreslone w ponizszych tabelach 1+ 5: Tabela 1— ustalenia dla
terenéw 1.Pe + 8.Pe.

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe - tereny rozmieszczenia instalacji fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

2)przeznaczenie uzupetniajace:

a)infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym i drogi wewnetrzne,

b)cieki wodne 1 rowy melioracyjne;

3)linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

l)ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ instalacji fotowoltaicznych oraz zwigzanej z nimi
zabudowy — 7,00 m;

2)ustala si¢ usytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ mozliwo$¢ usytuowania zabudowy kubaturowej w formie kontenerowych stacji
transformatorowych SN/nn, stacji elektroenergetycznej] WN/SN oraz kontenerowych
magazynow energii spetniajacych nastepujace warunki:

a)wskaznik intensywnosci zabudowy dla kontenerowych stacji transformatorowych SN/nn
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w granicach poszczegdlnych terenow — 0,00 + 0,01 , z zastrzezeniem ustalen zawartych w
lit. ¢,

b)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla
kontenerowych stacji transformatorowych SN/nn w granicach poszczegdlnych terenow —
0,01, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit.c,

c)w przypadku lokalizacji budynkow stacji elektroenergetycznej WN/SN i/lub
kontenerowych magazynow energii maksymalne wskazniki, o ktorych mowa w lit. a1 b,
dla poszczeg6lnych terenow moga zosta¢ zwigkszone do nastgpujacych wartosci:

-teren 1.Pe, 2.Pe, 5.Pe — 0,5,

-teren 3.Pe — 0,42,

-teren 4.Pe — 0,19,

-teren 6.Pe — 0,6,

-teren 7.Pe 1 8.Pe - 0,7,

d)geometria dachow — dowolna,

e)nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4)ustala si¢ strefy ochronne obszardéw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow, ktorych
granice oznaczone na rysunku planu sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny Pe;
5)ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zajeta przez panele fotowoltaiczne — 80%
powierzchni terenow;

6)wymaga si¢ zachowania istniejgcych w granicach terenéw ciekdw wodnych i rowow
melioracyjnych, z prawem ich przebudowy, w tym zmiany przebiegu, pod warunkiem
zachowania ich cigglosci 1 przepustowosci na poziomie nie mniejszym niz w stanie
istniejacym;

7)ustala si¢ szeroko$¢ drog wewngtrznych:

a)istniejacych:

-minimum - zgodnie ze stanem istniejagcym,

-maksimum 12,00m,

b) projektowanych:

-minimum 5,00,

-maksimum 12,00m;

8)powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowa¢ jako biologicznie
czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego;

9)ustala si¢ obszar do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, o szerokosci 8,00 m, na ktorym wymaga si¢ wprowadzenia
nasadzen o wysokosci:

a) minimum 2,00 m w granicach terenow 1.Pe, 3.Pe + 8.Pe od strony przyleglych drog,
b)minimum 4,00 m, w granicach terenoéw 1Pe 1 3.Pe od strony przylegtych terenéw
mieszkaniowych;

10) w granicach terendw Pe wymaga si¢ zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania
przypadajacego na jeden teren;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania - w granicach poszczeg6lnych terenow Pe na
wyznaczonych miejscach;

12) w granicach terendw Pe nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

13)w granicach terenéw 3.Pe + 6.Pe i 8.Pe przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne wraz z korytarzami technologicznymi, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych okreslono szczegdlne warunki zagospodarowania zgodnie z § 11.

Tabela 2 — ustalenia dla terenéw 1.R ~9.R.

1.

\ Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
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1)przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2)przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna 1 drogi wewnetrzne w zakresie
nie naruszajacym przepiséw o ochronie gruntow rolnych i le§nych;

3)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

l)ustala si¢ zakaz zabudowy;
2)zakaz, o ktdrym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow.

Tabela 3 — ustalenia dla terenéw 1.ZL +~ 8.ZL.

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — lasy;

2)przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna 1 drogi wewngetrzne w zakresie
nie naruszajacym przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

3)linie rozgraniczajace tereny o r10znym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

l)ustala si¢ zakaz zabudowy;
2)zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow oraz
zagospodarowania dopuszczonego w lasach w przepisach odrebnych.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu WS.1.

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;

2)przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

3)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1. KD/Z + 3. KD/Z.

l. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1)przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
2)przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

3)linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)klasa techniczna Z — droga zbiorcza;

2)ustala sie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a)1.KD/Z — w istniejacych granicach ewidencyjnych,

b)2.KD/Z — w istniejgcych granicach ewidencyjnych z poszerzeniem do 44,00 m przy
skrzyzowaniu z drogg 1.KD/Z oraz do 15,00 m w sasiedztwie z terenem 7.R,
¢)3.KD/Z — 25,00 m;

3)na terenie 3.KD/Z ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania, o ktérym
mowa w § 14.

§ 9. Ustala si¢ wymagania w zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow oraz terenéw goérniczych, wg regulacji
zawartych tabeli 6. Tabela 6. Ustalenia dotyczace terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw oraz terendow gorniczych.

Lp. | Teren Granica terenu Ustalenia

1. Ztoze wegla kamiennego Granica przebiega w Plan nie wprowadza dodatkowych
,Julia” WK 579 obrebie terenow restrykcji wynikajgcych z potozenia
potozone w granicach oznaczonych na terenéw w granicach ztoza, a
teren6w oznaczonych na rysunku planu ustalenia planu respektuja
rysunku planu symbolami: symbolami: wymagania wynikajace z przepisow

-1Pe, 2.Pe, 1.R, 4R, 1.ZL, | 3.Pe+5.Pe,5.R,3.ZL, | odrebnych.
2.7ZL,3.KD/Z —w granicach | 4.ZL.
catego terenu,

-3.Pe +5.Pe, 5R, 3.ZL, 4.ZL
— na czesci terenu .

2. ZYoza wod leczniczych Granica przebiega w Plan nie wprowadza dodatkowych
"Jedlina Zdr¢;" WL 7938 obrebie terenow restrykcji wynikajgcych z potozenia
wraz z terenem i obszarem oznaczonych na terendéw w granicach terenu i
gbrniczym ustanowionym rysunku planu obszaru goérniczego , a ustalenia
dla ww. ztoza, potozone symbolami: planu respektuja wymagania
czg$ciowo w granicach 4.Pe+ 6.Pe, 8.Pe, 6.R, wynikajgce z przepisOw odrgbnych.
terendw oznaczonych na 9.R,9.ZL, 1KD/Z,

rysunku planu symbolami: 2.KD/Z.
4.Pe+ 6.Pe, 8.Pe, 6.R, 9.R,
9.ZL, 1KD/Z, 2.KD/Z.

3. Lasy potozone w granicach | Granica tozsama z Zasady zagospodarowania zawarto
teren6w oznaczonych na liniami w § 8 tab. 3.
rysunku planu symbolami rozgraniczajacymi
1.ZL + 8.ZL. tereny.

4. Grunty rolne potozone w Granica tozsama z Zasady zagospodarowania zawarto
granicach terenow liniami w § 8 tab. 2.
oznaczonych na rysunku rozgraniczajacymi

planu symbolami 1.R + 9.R. | tereny.
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§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych
ustala si¢ odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szerokos¢ frontu — 2,00 m.

2. Powyzsze zasady nie dotycza gruntdow przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne i lesne.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza si¢ zakazy zabudowy w granicach terenow 1.R + 9.R , 1.ZL + 8.ZL oraz 1.WS; zakazy te
obowiazuja w zakresie ustalonym w § 8;

2) w granicach korytarzy technologicznych od linii elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu
ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz nasadzen ro$linnosci o wysokosci powyzej 3,00 m,

c) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych oraz
przewodow wzdluz przebiegu linii wcelu prowadzenia prac zwigzanych zbudowa, odbudowa,
przebudows, nadbudowa, eksploatacja i rozbiorka linii elektroenergetycznej oraz usuwania awarii.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W SposOb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke §ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie obszarow w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okre$lone
w przepisach odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ rozbudowie i przebudowie, w tym zmianie
przebiegu w zakresie nie powodujacym konfliktow z projektowanym zagospodarowaniem terenow; dopuszcza
si¢ zastgpienie napowietrznych linii elektroenergetycznych liniami kablowymi - doziemnymi.

3. W granicach planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV i 110kV oznaczone na
rysunku planu wraz z korytarzami technologicznymi o nast¢pujacych szeroko$ciach:

1) dla linii 20 kV — 15,00 m (po 7,50 m od osi linii);
2) dla linii 110 kV — 30,00 m (po 15,00 m od osi linii).

4. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania dla korytarzy technologicznych od linii
elektroenergetycznych zgodnie z § 11.

5. Lokalizacja inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

6. Nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzié
wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

7. W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja i nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych
infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, tabela 5.
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2. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejgcym
tj. poprzez droge wojewddzka nr 381 i droge powiatowa nr 3360D.

§ 14. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach terenu 3.KD/Z dopuszcza si¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW jedynie w formie instalacji
fotowoltaicznych wraz ztowarzyszaca infrastruktura elektroenergetyczng, na czas do 30 lat od dnia
uchwalenia niniejszego planu;

2) na pozostatych terenach objetych planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, jedynie w formie instalacji
fotowoltaicznych wraz ztowarzyszaca infrastrukturg elektroenergetyczng, jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny, oznaczone symbolami: 1.Pe + 8.Pe.

2. Ustala si¢ strefy ochronne obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z oznaczeniem zawartym na
rysunkach planu, w granicach ktorych nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad ustalenia dotyczace
poszczegdlnych terenow.

3. W granicach poszczegoélnych terendw wchodzacych w sktad obszarow, o ktorych mowa wust.1,
dopuszcza si¢ dodatkowo rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 500 kW.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym w wysokos$ci 10%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE:

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FARMY FOTOWOLTAICZNEJ W OBREBIE DZIECMOROWICE, W GMINIE WALIM

RYSUNEK PLANU

10 20 50 100 200

skala 1:2000 0 RADY GMINY WALIM Z DNIA .24 maja.2022. R.

OZNACZENIA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
= =mm granice obszarow objetych planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

tereny rozmieszczenia instalacji fotowoltaicznych o mocy

Pe zainstalowanej wigkszej niz 500kW

KD/Z | tereny drég publicznych klasy zbiorczej
KDW | teren drogi wewnetrznej
R tereny rolnicze
ZL | lasy
WS | wody powierzchniowe, srédlgdowe
obszar do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej

granice stref ochronnych obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowane] wigkszej niz 500kW

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

granica gminy Walim

granica obrebu Dzie¢morowice

napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV

l— — —1 napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV
korytarze technologiczne linii elektroenergetycznych
granica ztoza wegla kamiennego "Julia" WK 579

A granica ztoza wod leczniczych "Jedlina Zdro6j" WL 7938
oraz terenu i obszaru gérniczego ustanowionych dla ww. ztoza
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII/350/2022
Rady Gminy Walim
z dnia 24 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaiczne;j
w obrebie Dzie¢morowice, w gminie Walim nie wystapi konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. W zwigzku ztym nie wystapia
zobowigzania gminy w zakresie finansowania ww. inwestycji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII/350/2022
Rady Gminy Walim

z dnia 24 maja 2022 r.

zalacznik 3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie
1. Cel i przewidywane skutki podje¢cia uchwaly

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej w obrebie Dzie¢morowice, w gminie Walim
i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze
zobowigzan wynikajacych z Uchwaty Nr XXVIII/247/2021 Rady Gminy Walim z dnia 25 maja 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu.

Celem podjecia niniejszej uchwaly jest wyznaczenie w obrgbie Dzie¢morowice obszarow, na ktorych
rozmieszczone beda urzagdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Niniejszy plan realizuje wymogi okres$lone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

‘plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, atakze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych oraz
charakteru funkcjonalnego 1ipozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno -
Architektoniczng;

‘plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami;
obszar objety planem obejmuje tereny niezainwestowane oraz kompleksy gruntdow rolnych, lesnych i wody
powierzchniowe; ingeruje w kompleksy gruntow rolnych, zajmujac pod zainwestowanie tereny nie objete
ochrong 1wskazane pod takie wykorzystanie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta; tym samym nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesne;j;

‘na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska; plan zawiera
ustalenia gwarantujgce wlasciwg ochrong potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach projektu
planu nie wystepuja takze dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony; przyjgte rozwigzania uzyskaty
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

‘plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych; przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow odregbnych oraz
pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

‘plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie
mozliwosci inwestycyjnych terenéw reprezentujacych niska przydatnos¢ rolniczg, zgodnie z dyspozycjami
suikzp; podjete decyzje planistyczne nie powoduja rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy drog
dojazdowych oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

-dokument uwzglednia prawo wlasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze ztozone wnioski
w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglgdnieniu wymogow ladu przestrzennego oraz uzasadnionego
interesu publicznego;

‘plan uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskal w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

‘plan chroni interes publiczny — nie uszczupla puli terendw pod inwestycje celu publicznego, a takze
uwzglednia zasadg¢ tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju;

‘plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;

w pracach planistycznych zostal zapewniony udzial spolecznosci lokalnej, w tym takze przy uzyciu
srodkéw  komunikacji  elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udost¢pnianie wszystkim
zainteresowanym wraz z pelng informacjg merytoryczna; procedury planistyczne byly prowadzone
W sposOb jawny i przejrzysty, zzachowaniem wszelkich wymogéw okre§lonych ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny iinteresy prywatne starannie analizujac zlozone wnioski. Plan respektuje istniejacy stan
zagospodarowania terendow, azmiany dotychczasowych ustalen sa zgodne z potrzebami wspdlnoty
samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz
srodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby wyrazone
w ztozonym wniosku. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan. Decyzje planistyczne
zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz, z uwzglednieniem walorow
ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochlonnosci uktadu przestrzennego. Na
chronionych terenach rolniczych i leSnych wprowadzono zakazy zabudowy. Obszar objety planem lezy
poza granicami jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U.2019. poz. 1443).

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Sporzadzenie prezentowanego planu jest zgodne z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zawartym w Uchwale Nr XXIV/141/2016 Rady Gminy Walim
zdnia 29 grudnia 2016r. wsprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Walim oraz obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Ww. dokument przewiduje sporzadzanie lokalnych planéw badz zmiany
planéw wg biezacych potrzeb.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Milicz.

Ocena skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy
fotowoltaicznej w obrgbie Dzie¢morowice, w gminie Walim wskazuje, ze uchwalenie tego planu wptynie
korzystnie na finanse gminy. Przewiduje si¢, Ze po stronie kosztow nie wystapia zadne pozycje. Po stronie
korzy$ci wystapig dochody z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Ich docelowg warto$¢ oszacowano na ok.
2,5min zt .

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejScia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze obj¢tym planem.

5.Aktualny stan faktyczny i prawny.

Obecnie na obszarze wskazanym do objecia planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. IIl Ai B uchwalony Uchwala Nr V/19/2011 Rady
Gminy Walim z dnia 28 lutego 2011 r. (Dz. U. Woj. Doln. Nr 90, poz. 1442 z dnia 29 kwietnia 2011 r.).
Zgodnie ztym dokumentem grunty objete niniejsza analiza przeznaczone s3 glownie na cele rolnicze
1 lesne, oraz w niewielkiej czg$ci takze pod ustugi 1 zabudowe mieszkaniowo - ustugowsa, co uniemozliwia
usytuowanie tu planowanej inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej. W tej sytuacji
sporzadzenie niniejszego planu jest warunkiem koniecznym dla zrealizowania zamierzenia.

Ponadto dla Gminy Walim obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walim uchwalone Uchwata Nr XXVII/230/2021 Rady Gminy Walim z dnia
27 kwietnia 2021 r., zmienione Uchwatg Nr XXVI11/345/2022 z dnia 26 kwietnia 2022 r.

Rada Gminy Walim stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Walim. Ustalenia niniejszego planu odpowiadaja dyspozycjom
w/w dokumentu.

6.Réznice pomiedzy dotychczasowym i projektowanym stanem prawnym.

Na obszarach planu przewiduje si¢ wprowadzenie ustalen pozwalajagcych na lokalizacje paneli
fotowoltaicznych wraz zobiektami towarzyszacymi oraz rozstrzygni¢e¢ dotyczacych obstugi
komunikacyjnej obszarow. Czg$¢ terendw zostaje pozostawiona w obecnym, rolniczym ile$nym
uzytkowaniu. Dotyczy to w szczegdlnos$ci gruntéw rolnych kl. III, lasoéw oraz terenéw najcenniejszych
przyrodniczo i wod. Pod nowe zainwestowanie zostajg przeznaczone tereny rolne oraz niezbudowane tereny
przeznaczone w obecnie obowigzujacym planie pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe.

Zasieg terenoOw przeznaczonych pod zainwestowanie jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz.
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7.Uzgodnienia i konsultacje.
Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:

wplan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy fotowoltaicznej w obrebie
Dzie¢morowice, w gminie Walim, przed przediozeniem go Radzie Gminy Walim do uchwalenia, poddany
zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej zprzepisow art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 2373, 2389.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegodtowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.297.2021.HL z dnia 6 sierpnia
20211,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym pismem znak ZNS.9022.8.10.2021.MB z dnia
12 sierpnia 2021 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko uzyskat opinie w/w organow:

§Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak WSI1.410.9.2022.HL z dnia 25 stycznia
2022 1.,

§Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — pismem znak ZNS.9022.1.19.2021.MB z dnia
24 listopada 2021 r.

W terminie od 10 marca do 8 kwietnia 2022r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko,
wylozony byt do publicznego wgladu, a dnia 22 marca 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Do dnia
22 kwietnia 2022 r. przyjmowane byty uwagi. Do wylozonego projektu planu nie wptynety zadne uwagi. Do
wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatlywania na §rodowisko nie wptynely zadne uwagi.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W planie nie przewidziano zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
inielesne, dla ktorych wymagane bytoby uzyskanie zgdd, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Walim stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Walim. Ustalone w planie przeznaczenie terenéw uwzglednia
dyspozycje studium.
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