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z dnia 30 listopada 2021 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXXI1/298/2021
RADY GMINY WALIM

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w cze$ci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dziecmorowice, gm. Walim (cz. II)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 1372 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 14 ust. 1 12 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.), Rada Gminy Walim, uchwala sie,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim (cz. 1), zatwierdzonego uchwata nr XVI1/146/2020 Rady
Gminy Walim z dnia 28 kwietnia 2020r., opublikowang w Dzienniku Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2020,
poz. 3055 z dnia 7 maja 2020 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatacznik graficzny, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty.

3. Przedmiotem zmiany beda wustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik do uchwaty mEXX11/298
Rady Gminy Walim z dnia 30 listopada __ 2021r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej
w. DZIECMOROWICE - gm. WALIM % miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim (cz. Il)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(CZESC 1)
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XXXI1/298/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 30 listopada 2021 r.

Gmina Walim

Przystapienie do sporzadzenia zmiany
w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm. Walim — cz.

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

¢ Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

¢ Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

listopad 2021r.
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Tekst maszynowy
Załącznik nr 2 do uchwały Nr XXXII/298/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 30 listopada 2021 r.

Zoneo_10
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Analizy dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty
w sprawie przystgpienia do zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm. Walim - cz. |l

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu
miejscowego nastepuje w takim samym trybie w jakim jest uchwalany, zatem na podstawie
art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2021r. poz. 741 ze zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy Walim w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm. Walim - cz. Il, Wojt Gminy Walim wykonat niezbedne analizy
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono
ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Zmiana planu dotyczy wytgcznie czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi DzieCmorowice, gm. Walim cz. I, zatwierdzonego uchwatg nr XVI/146/2020 Rady
Gminy Walim z dnia 28 kwietnia 2020r., opublikowang w Dzienniku Wojewddztwa Dolnoslgskiego
2020 z dnia 7 maja 2020 r. poz. 3055.

Do sporzadzenia planu przystepuje sie na wniosek wtasciciela terenu.

Teren, ktérego dotyczy zmiana tekstowa planu potozony jest w pdéinocnej czesci wsi
Dzie¢morowice w bezposrednim sagsiedztwie Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Obecnie
stanowi on teren upraw rolnych.

Zatacznik do uchwaly nr
Rady Gminy Walim z dnia 2021r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej
w. DZIEGMOROWICE - gm. WALIM iej planu i wsi Dzie¢ ice, gm. Walim (cz. Il)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(CZESC 1)

R granice obszan objetego zmiana planu

Rys. 1. Rysunek obowigzujgcego planu

Przedmiotem opracowania bedzie modyfikacja parametrow zabudowy gtéwnie odnoszgcych
sie do ksztaltu, rodzaju i pokrycia dachu. Biorgc pod uwage, planowany charakter zabudowy, miedzy
innymi magazynowy, ustalony w obowigzujgcym planie rodzaj pokrycia dachowego jest zupetnie
odbiega od standardéw obecnie stosowanych przy budowie nowych hal na terenach przemystowych,
co rowniez odnosi sie do wysokosci zabudowy. Planowane zmiany pozwolg na wpisanie nowej
zabudowy w istniejgcg zabudowe produkcyjno ustugowg na terenach miasta Watbrzycha, co znacznie
uatrakcyjni omawiane tereny pod wzgledem inwestycyjnym.
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Koniecznym wydaje sie rowniez doprecyzowanie zasady obstugi komunikacyjnej w celu
jednoznacznego okreslenia dostepu terenéw produkcyjno — ustugowych do drogi wojewddzkiej nr 379
oraz modyfikacja ustalen w zakresie infrastruktury technicznej.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzone zmiany z zaden sposéb nie bedg dotyczyty ustalonego
przeznaczenia terendéw oraz pozostatych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim, zmienionego
uchwata Rady Gminy Walim uchwatg nr XXVI11/230/2021 z dnia 27 kwietnia 2021 r

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. zmiany parametréw zabudowy i doprecyzowania zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, bedg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

Rys. 2. Wyrys ze Studium Gminy Walim.

3. Materiatly geodezyjne do opracowania planu
W zwigzku z faktem, ze zmiana planu nie obejmuje czesci graficznej, nie sg wymagane
materiaty geodezyjne do opracowania planu.

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1) Przygotowanie projektéw dokumentdéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

2) Pozyskanie materiatdw wyjSciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studidw itp;

3) Wystgpienie do wiasciwych organéw o wyrazenie zgody na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny na $rodowisko.

4) Wykonanie projektu zmiany uchwaty w zakresie doprecyzowania definicji obowigzujgcej linii
zabudowy.

5) Przygotowanie projektdow dokumentow niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;
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6) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego lub dokumentu
wykazujgcego brak potrzeby wykonywania prognozy;

7) Przedlozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
8) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

9) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Sporzgdzata:
Marta Sliwinska-projektant planu
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Uzasadnienie

Zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dzie¢morowice, gm. Walim cz. II, zatwierdzonego uchwata nr XVI1/146/2020 Rady Gminy Walim
z dnia 28 kwietnia 2020r., opublikowang w Dzienniku Wojewodztwa Dolnoslaskiego 2020 z dnia 7 maja
2020 r. poz. 3055.

Przedmiotem opracowania bgdzie modyfikacja parametréw zabudowy glownie odnoszacych si¢ do
ksztattu, rodzaju ipokrycia dachu. Planowana jest rowniez zmiana wysokos$ci budynkéw na terenach
przeznaczonych pod produkcje i ustugi. Ponadto doprecyzowane zostang zasady obstugi komunikacyjnej
oraz ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;.

Zmiana parametrow zabudowy oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
infrastruktury technicznej umozliwi realizacj¢ zabudowy wpisujacej si¢ w sasiednia zabudowe zaréwno
mieszkaniowa jak i produkcyjno — ustugowa.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzone zmiany z zaden sposob nie beda dotyczyly ustalonego przeznaczenia
terenow oraz pozostatych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zmiana w cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, zatwierdzonym uchwala nr
XXVI1/230/2021 Rady Gminy Walim z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje si¢ o przyjecie przedmiotowej uchwaly.
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