Projekt

z dnia 14 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XXVII11/247/2021
RADY GMINY WALIM

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
farmy fotowoltaicznej w obrebie Dzieémorowice, w gminie Walim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. Uz 2020r., poz.713, 1378) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 214 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2021r. poz. 741) Rada Gminy
Walim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy
fotowoltaicznej w obrebie Dzie¢morowice, w gminie Walim.

§ 2. Granice obszarow objetych planem przedstawiono na mapie w skali 1:10 000 stanowiace]j zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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ZAYACZNIK GRAFICZNY NR 1

SKALA 1:10000

LEGENDA
uuuuuuu N GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
AN Wojewodztwo - Dolnoslaskie
Powiat - Watbrzyski
Gmina - Walim
Obreb - Dzie¢morowice nr 2
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Zoneo
Tekst maszynowy
XXVIII/247/2021

Zoneo_1
Tekst maszynowy
25 maja 2021 r.

Zoneo_2
Tekst maszynowy

Zoneo_3
Tekst maszynowy


Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI111/247/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.

ANALIZA WOJTA GMINY WALIM
zwiazana z przystapieniem do sporzadzenia:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FARMY
FOTOWOLTAICZNEJ W OBREBIE DZIECMOROWICE, W GMINIE WALIM,
opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741)

I Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”:

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy
fotowoltaicznej w obrebie ewidencyjnym 0007 Dzie¢morowice, w gminie Walim jest wynikiem wniosku
z dnia 20 marca 2021r. zlozonego przez firm¢ Mizar Energia sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Warzelniczej 27a, dotyczacego zrealizowania na obszarze wsi Dzie¢morowice farmy fotowoltaicznej.
Obiekt ma by¢ usytuowany na dziatkach ewidencyjnych nr: 20, 17, 8, 13, 30/7, 44, 22/3, 43/5 o powierzchni
ok. 106 ha. Inwestycja obejmie zainstalowanie zespolu wolnostojacych konstrukcji wsporczych z panelami
fotowoltaicznymi na otacznej mocy do 136 MW oraz realizacje towarzyszacych obiektéw
elektroenergetycznych — linii niskiego, $redniego i wysokiego napigcia oraz stacji elektroenergetycznych,
a takze montaz urzadzen pomiarowych, kontrolnych, itp. Zamierzenie obejmie takze niezbedne elementy
zagospodarowania towarzyszacego — dojscia idojazdy oraz ogrodzenie terendéw. inwestycja zostanie
zrealizowana na gruntach, udostgpnionych przez obecnych wlascicieli, za ich zgoda.

Na obszarach planu przewiduje si¢ wprowadzenie ustalen pozwalajacych na lokalizacj¢ paneli
fotowoltaicznych wraz zobiektami towarzyszacymi oraz rozstrzygnie¢ dotyczacych obstugi
komunikacyjnej obszarow. Zaktada si¢ takze wykluczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Czgs¢ terendow, stosownie do lokalnych uwarunkowan, moze réwniez by¢ pozostawiona w obecnym,
rolniczym uzytkowaniu. Dotyczy to w szczegolno$ci gruntdw rolnych kl. III oraz terendw najcenniejszych
przyrodniczo i wéd. Obecnie na obszarze wskazanym do objg¢cia planem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. III A i B uchwalony Uchwatg Nr
V/19/2011 Rady Gminy Walim zdnia 28 lutego 2011 r. (Dz. U. Woj. Doln. Nr 90, poz. 1442 z dnia
29 kwietnia 2011r.). Zgodnie z tym dokumentem grunty objete niniejszg analiza przeznaczone sa gtownie na
cele rolnicze i lesne, oraz w niewielkiej czgsci takze pod ustugi i zabudowe mieszkaniowo - ustugows, co
uniemozliwia usytuowanie tu planowanej inwestycji. W tej sytuacji sporzadzenie niniejszego planu jest
warunkiem koniecznym dla zrealizowania zamierzenia.

Budowa farmy fotowoltaicznej ma charakter komercyjny - nie obcigzy budzetu gminy, natomiast
w przyszto$ci przyniesie dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci. Tereny wskazane do objgcia
opracowaniem polozone sg poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody. Jednak ze
wzgledu na warto$¢ przyrodnicza i krajobrazowa, a takze zakwalifikowanie inwestycji do przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (zgodnie zrozp. Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; Dz. U.
22019r. poz. 1839), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska natozyt na Inwestora obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko. Raport ten stanowi¢ bedzie podstawe
do uzyskania przez inwestora decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia,
a takze wlasciwego sformutowania ustalen planu, w dostosowaniu do warunkéw, jakie okresli ww. organ.

Zgodnie z danymi zawartymi w przedtozonej przez Inwestora, karcie informacyjnej przedsiewzigcia,
obiekt nie bedzie negatywnie oddziatywal na obszary potozone poza terenem projektowanej inwestycji.
Dodatkowo plan zagospodarowania przestrzennego bedzie zawierat stosowne ustalenia potwierdzajace ten
wymog.
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Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walim uchwalone Uchwala
Nr XXVII/230/2021 Rady Gminy Walim z dnia 27 kwietnia 2021r. nie zawiera stosownego ustalenia.
W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Walim ztozyt do Rady Gminy Walim projekt uchwaty w sprawie
sporzadzenia zmiany studium w tym zakresie.

II. Materialy geodezyjne:

W Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Watbrzychu dostgpne sg
materialy geodezyjne niezbedne do opracowania ww. planu miejscowego.

ITI. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w obszarze wskazanym do objecia planem
stwierdzono, ze winien on zawiera¢ ustalenia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741), przy czym
czg$¢ elementéw tej problematyki moze nie wystapi¢ na obszarze planu, a w uzasadnionej sytuacji
mozliwe jest wprowadzenie ponadobowigzkowych regulacji — wg dyspozycji zawartych
w art. 15 ust. 3 w/w ustawy.
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Uzasadnienie

Potrzeba podjecia niniejszej uchwaly wynika z przepiséw art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2021r. poz. 741). Przepis ten
mowi, ze o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — tj.

przepisu gminnego ustalajgcego przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania rozstrzyga rada
gminy w drodze uchwaty.

Niniejsza uchwala inicjuje sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego farmy
fotowoltaicznej w obrebie Dzie¢morowice, w gminie Walim.

Plan obejmuje 2 obszary o tgcznej powierzchni ok. 135 ha, potozone w obrgbie Dzie¢morowice, ktorego
granice okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

Dodatkowe informacje oraz uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania w/w planu zawiera analiza
Wojta Gminy Walim przeprowadzona zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741).
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