Projekt

z dnia 14 maja 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XXVII1/246/2021
RADY GMINY WALIM

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Walim, gmina Walim

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2020,
poz. 713 ze zm.), art.20, ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021, poz. 741) oraz w zwiazku z uchwatg nr XLIV/282/2018 Rady Gminy Walim
z dnia 5 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Walim (czes$¢ dziatki 76/4), gmina Walim, po stwierdzeniu
ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Walim, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi
Walim, gmina Walim, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 w skali 1:500. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych —zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
zatgcznik nr 4.

4. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone na rysunku planu
symbolem:

1) RM - teren zabudowy mieszkaniowej zwigzany funkcjonalnie z istniejaca zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego:projektowana zabudowa winna swoim
charakterem nawigzywac¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem
iwinna szanowa¢ S$rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspodtczesne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem RM obowigzuja ograniczenia poziomu hatasu ustalonego w przepisach
szczegOlnych, jak dla zabudowy zagrodowe;j;

2) obowiazuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla $srodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadow komunalnych w systemie gospodarki komunalne;.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie okre$la si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu zuwagi na brak
audytu krajobrazowego.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz débr Kkultury wspoélczesnej:
przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, co do ktoérych
istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.
Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:w obszarze objetym
planem nie wystepuje przestrzen publiczna.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:dla terenu zabudowy
mieszkaniowej zwigzanej funkcjonalnie z istniejaca zabudowa zagrodowa (RM) ustala sig:

a) intensywnos$¢ zabudowy do 0,3;
b) wysokos$¢ zabudowy nie przekraczajaca 9 m;

c) dla zabudowy mieszkaniowej stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych
z dopuszczeniem okien dachowych ilukarn o nachyleniu potaci dachowej w granicach od 30° do 45°,
dotyczy zasadniczej bryty budynku, pokrycie dachu materialem w kolorze czerwonym, brazowym lub
grafitowym; dopuszcza si¢ pokrycie dachow materiatem dachowkopodobnym z zachowaniem wyzej
wymienionej kolorystyki, zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych ( np. siding) jako materialow
oktadzinowych;

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki;
e) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to garaz;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

8. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami-
jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca od zréodla do Walimki o kodzie
PLRW600084134189. Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona o ztym
stanie, niezagrozona nieosiagnigciem celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny;

2) ustala si¢ ochrong wdd powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej
(8cieki: bytowe, komunalne, wody opadowe i roztopowe);

3) obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Ostoja Nietoperzy Gor Sowich
PLH020071 oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gory Bardzkie i Sowie.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:nie ustala si¢
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na planie symbolem RM, poniewaz
wskazuje na to stan faktyczny.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz budowy:w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie
z przepisami o ochronie $rodowiska mogg zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, atakze instalacji
powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegolnych elementdw przyrodniczych albo $rodowiska jako
calosci oraz inwestycji mogacych wymagac¢ sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia potencjalnie
znaczaco oddzialywujacego na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykaze ich znaczace oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

a) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejagcg droga wewnetrzna;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetyczne;j,

b) zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzanie lokalne (studnia),
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¢) odprowadzenie $cieckéw do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (np.: przydomowe
oczyszczalnie Sciekéw lub zbiorniki bezodptywowe),

d) obowiazuje retencja wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz zagospodarowanie w catosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie na dzialce budowlanej,

e) telekomunikacji— ustala si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w §2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci ztytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa wart.36, ust.4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ... %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVIII/246/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.

WIES WALIM- GMINA WALIM
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI111/246/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Walim, gmina Walim.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony wraz zprognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 1 marca 2021 r. do 22 marca 2021 r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 22 marca 2021 r. Natomiast uwagi do projektu mozna bylo sktada¢ do
dnia 5 kwietnia 2021 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skladanie, jak rowniez w trakcie dyskusji
publicznej
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI111/246/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze
srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI111/246/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 25 maja 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Walim uchwalg nr XLIV/282/2018 Rady Gminy Walim z dnia 5 pazdziernika 2018 r.
zobowigzata Wojta Gminy Walim do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie wsi Walim (cz¢s¢ dziatki 76/4).

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi
przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021, poz. 741) oraz ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2021,
poz. 247).

Ponadto projekt planu zostal wylozony wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 1 marca 2021 r. do 22 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ dnia 22 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Walim. Natomiast uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Wojta Gminy Walim mozna bylo
sktada¢ do dnia 5 kwietnia 2021 r.

Do projektu planu iprognozy oddziatywania na s$rodowisko nie wniesiono uwag w okresie
przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Walim przyjetym uchwatg nr XXVI1/230/2021 Rady Gminy Walim z dnia 27 kwietnia 2021 r.
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