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z dnia 18 stycznia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XXI1V/216/2021
RADY GMINY WALIM

z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w cze$ci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢cmorowice, gm. Walim-cz. IAi B
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 713 z p6ézn. zm.) w zwiagzku z art. 14 ust. 1 1 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020r. poz. 293 z p6zn.zm.), Rada Gminy Walim uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi DzieCmorowice, gm. Walim — cz. I A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011 Rady
Gminy Walim zdnia 28 wrze$nia 2011r., opublikowang w Dz.U. Woj. Dol. Nr 90 poz. 1442 z dnia
29.04.2011r. izmieniong uchwala nr XXII/193/2020 Rady Gminy Walim zdnia 24 listopada 2020r.,
opublikowana w Dz. U. Woj. Dol. 2020 poz. 6488 z dnia 30.11.2020r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaly.

3. Zmiana uchwaly dotyczy doprecyzowania definicji obowiazujacej linii zabudowy oraz zasad realizacji
miejsc parkingowych.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Woéjt Gminy Walim

Adam Hausman
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1V/216/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 26 stycznia 2021 r.

A
A

A

Gmina Walim

Przystapienie do sporzadzenia zmiany
w czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dzie¢morowice, gm. Walim —cz. 1 Ai B

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

-Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu
-Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium
-Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

-Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

styczen 2021r.
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Analizy dotyczace zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwiazan planu z ustaleniami studium dla uchwaly
w sprawie przystapienia do zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm. Walim-cz. IAiB

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu miejscowego
nastepuje ~ wtakim  samym  trybie wjakim jest uchwalany, zatem na  podstawie
art. 14, wust. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2020r. poz. 293), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy Walim w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany w czgSci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dzie¢morowice, gm. Walim - cz. [ A i B, W4jt Gminy Walim wykonal niezbedne analizy przewidziane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu

Zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dzie¢morowice, gm. Walim cz. I A i B, zatwierdzonego uchwata nr X/52/2011 Rady Gminy Walim
z dnia 28 wrzesnia 2011r., opublikowana w Dz.U. Woj. Dol. Nr90 poz. 1442 zdnia 29.04.2011r.
i zmieniong uchwala nr XXII/193/2020 Rady Gminy Walim z dnia 24 listopada 2020r., opublikowang
w Dz. U. Woj. Dol. 2020 poz. 6488 z dnia 30.11.2020r.

Przedmiotem opracowania bedzie doprecyzowanie definicji obowigzujacej linii zabudowy, poprzez
wprowadzenie ustalenia dopuszczajgcego traktowanie linii obowigzujacej jako linii nieprzekraczalnej dla
obiektow zabudowy uzupetniajacej oraz towarzyszacej zabudowie takiej jak: garaze, budynki gospodarcze,
wiaty. Wyznaczanie w planie obowigzujacej linii zabudowy ma na celu uporzadkowanie powstajacej
zabudowy i dostosowanie jej do otoczenia. Jako linia obligatoryjng stoi na strazy tadu przestrzennego, zatem
zasadnym jest, aby na takiej linii lokalizowane byly §ciany frontowe budynki podstawowej funkcji terenu.

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego elewacje frontowe
wszystkie projektowanych budynkéw nalezy lokalizowaé na linii obowigzujacej, co odnosi si¢ rowniez do
budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazowych. Usytuowanie zabudowa uzupehiajacej we froncie
dziatki i na obowigzujacej linii zabudowy powoduje zupetnie odwrotny efekt niz zachowanie i stworzenie
fadu przestrzennego. Zatem zasadnym jest stworzenie warunkéw umozliwiajacych realizacje dodatkowej
zabudowy w glebi nieruchomosci.

Zmiany wymagaja rowniez ustalenia dotyczace zasad realizacji miejsc parkingowych w terenach
o funkcji mieszanej to jest zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej. Z uwagi ma wielkosci
dzialek w tych terenach i obowigzujacy wskaznik parkingowy, realizacja inwestycji celu publicznego (np.
przedszkola) staje si¢ niemozliwa. Zatem wskazanym jest modyfikacja wskaznikow parkingowych
W sposob zapewniajacy realizacje nowych inwestycji wraz z parkingami w ilo§ci zapewniajacej wlasciwa
ich obstuge.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzone zmiany z zaden sposob nie beda dotyczyty ustalonego przeznaczenia
terenow oraz wskaznikéw zabudowy.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim, zmienionego uchwala
Rady Gminy Walim uchwala nr XL/231/2009 z dnia 26 pazdziernika 2009r. z p6zZn. zm.

W oparciu o przeprowadzong analizg stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, co do docelowego
sposobu  zagospodarowania tj. wprowadzenia funkcji ustug publicznych, beda  zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W zwigzku z faktem, ze zmiana planu nie obejmuje czes$ci graficznej, nie s3 wymagane materiaty
geodezyjne do opracowania planu.

4. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:

1) Przygotowanie projektow dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
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2) Pozyskanie materiatow wyjsciowych warunkujacych wykonanie opracowania — mi¢dzy innymi wnioskow
do planu, niezbednych analiz, studiow itp;

3) Wystapienie do wlasciwych organdw o wyrazenie zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny na srodowisko.

4) Wykonanie projektu zmiany uchwaty w zakresie doprecyzowania definicji obowigzujacej linii zabudowy.

5) Przygotowanie projektow dokumentow niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu;

6) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego lub dokumentu wykazujacego
brak potrzeby wykonywania prognozy;

7) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
8) Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia;
9) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
Sporzgdzata:
Marta Sliwirska-projektant planu
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w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim -cz. |AiB

%, DZIEGMOROWICE o~

GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA

_: - granice obszaru objetego zmiang planu
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Zoneo
Tekst maszynowy
XXIV/216/2021

Zoneo_1
Tekst maszynowy
26 stycznia 2021 r.

Zoneo_2
Tekst maszynowy


Uzasadnienie

Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dzie¢morowice, gm. Walim cz. I A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011 Rady Gminy Walim
z dnia 28 wrze$nia 2011r., opublikowang w Dz. U. Woj. Dol. Nr 90 poz. 1442 z dnia 29.04.2011r.
i zmieniong uchwatg nr XXI1/193/2020 Rady Gminy Walim z dnia 24 listopada 2020r., opublikowang
w Dz. U. Woj. Dol. 2020 poz. 6488 z dnia 30.11.2020r.

Przedmiotem opracowania bedzie doprecyzowanie definicji obowigzujacej linii zabudowy, poprzez
wprowadzenie ustalenia dopuszczajacego traktowanie linii obowigzujacej jako linii nieprzekraczalnej dla
obiektow zabudowy uzupetniajgcej oraz towarzyszacej zabudowie takiej jak: garaze, budynki gospodarcze,
wiaty. Wyznaczanie w planie obowigzujacej linii zabudowy ma na celu uporzadkowanie powstajacej
zabudowy i dostosowanie jej do otoczenia. Jako linia obligatoryjng stoi na strazy ladu przestrzennego,
zatem zasadnym jest, aby na takiej linii lokalizowane byly §ciany frontowe budynki podstawowej funkcji
terenu.

Zgodnie zustaleniami obowiazujgcego planu zagospodarowania przestrzennego elewacje frontowe
wszystkie projektowanych budynkow nalezy lokalizowac¢ na linii obowigzujacej, co odnosi si¢ rowniez do
budynkoéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych. Usytuowanie zabudowa uzupetniajgcej we froncie
dziatki i na obowigzujacej linii zabudowy powoduje zupeinie odwrotny efekt niz zachowanie i stworzenie
fadu przestrzennego. Zatem zasadnym jest stworzenie warunkéw umozliwiajacych realizacje dodatkowej
zabudowy w glebi nieruchomosci.

Zmiany wymagaja rowniez ustalenia dotyczace zasad realizacji miejsc parkingowych w terenach
o funkcji mieszanej to jest zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Z uwagi ma wielkosci
dziatek w tych terenach i obowigzujacy wskaznik parkingowy, realizacja inwestycji celu publicznego (np.
przedszkola) staje si¢ niemozliwa. Zatem wskazanym jest modyfikacja wskaznikow parkingowych
W sposob zapewniajacy realizacje nowych inwestycji wraz z parkingami w iloSci zapewniajgcej wlasciwag
ich obstuge.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzone zmiany z zaden sposob nie bedg dotyczyly ustalonego przeznaczenia
terenow oraz wskaznikoéw zabudowy.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje si¢ o przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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