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z dnia 8 czerwca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XVIII/159/2020
RADY GMINY WALIM

z dnia 23 czerwca 2020 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020r. poz.293 ze zm.), Rada Gminy Walim uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzieémorowice, gm. Walim.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny do uchwaty w skali 1:2000.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr XVIII/159/2020
Rady Gminy Walim
z dnia 23 czerwca 2020 r.

Gmina Walim

Przyst gpienie do sporz gdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto  zonego

przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie émorowice, gm. Walim

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Analiza zasadno $ci przyst gpienia do sporz adzenia planu
Analiza stopnia zgodno $ci przewidywanych rozwi gzan planu z ustaleniami Studium

Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowany ch do opracowania planu

Ustalenia niezb ednego zakresu prac planistycznych

czerwiec 2020r.
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Zoneo_1
Tekst maszynowy

Zoneo_2
Tekst maszynowy

Zoneo_3
Tekst maszynowy

Zoneo_4
Tekst maszynowy

Zoneo_5
Tekst maszynowy

Zoneo_6
Tekst maszynowy

Zoneo_7
Tekst maszynowy

Zoneo_8
Tekst maszynowy

Zoneo_9
Tekst maszynowy

Zoneo_10
Tekst maszynowy

Zoneo_11
Tekst maszynowy

Zoneo_12
Tekst maszynowy

Zoneo_13
Tekst maszynowy

Zoneo_14
Tekst maszynowy

Zoneo_15
Tekst maszynowy

Zoneo_16
Tekst maszynowy

Zoneo_17
Tekst maszynowy

Zoneo_18
Tekst maszynowy

Zoneo_19
Tekst maszynowy


Analizy dotycz gce zasadno $ci przyst gpienia do sporz gdzenia planu i stopnia zgodno $ci
przewidywanych rozwi gzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty
w sprawie przyst apienia do sporz gdzenia miejscowego dla obszaru poto  zonego
przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie émorowice, gm. Walim

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020r., poz. 293), przed podjeciem uchwaly przez Rade Gminy Walim
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzieémorowice, gm. Walim, Wéjt Gminy wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz zamieszczono ponize;.

« Analiza zasadno $ci przyst gpienia do sporz gdzenia planu
Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice, gm. Walim, pofozony jest
w srodkowej czesci wsi Dzieémorowice i ograniczony jest ul. Sienkiewicza oraz we fragmencie
ul. Bystrzyckg. W swoich granicach obejmuje dzialki nr 243/2, 243/3, 244/1, 243/1 oraz fragment 232
obreb Dzie¢morowice. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,3 ha.

Przedsiebio
fandlowe Matgor
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Rys.1. Obszar proponowany do oecia planem

Dla przedmiotowego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm. Walim. cz. | A i B, zatwierdzonego uchwalg nr X/52/2011
Rady Gminy Walim z dnia 2 wrze$nia 2011r. Obszar proponowany do zmiany przeznaczony jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) oraz tereny drég publicznych —
droga dojazdowa (KDD).

Przeznaczenia terenéw ustalone w obowigzujgcym planie nie uleganie zmianie. Sporzadzenia
planu ma na celu jedynie wyregulowanie granic nieruchomosci na styku ul. Sienkiewicza —
dz. nr 243/2, a terenami zabudowy mieszkaniowej. Na przestrzeni ostatnich lat w granicach ww.
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dziatki drogowej zostaty zrealizowane ogrodzenia wchodzace w tereny wyznaczone w obowigzujgcym
planie pod droge publiczna.
Zatem wprowadzane korekty bedg mialy na celu jedynie niewielkie modyfikacje linii

rozgraniczajgcych tereny, co pozwoli prawnie uregulowac faktyczny sposobu uzytkowania terenu
zgodnie z ustaleniami planistycznymi.
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Rys. 2. Wyrys z obowigzujgcego planu.

* Analiza dotycz gca stopnia zgodno $ci przewidywanych rozwi gzan z ustaleniami studium
uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim, zmienionego

uchwatg Rady Gminy Walim uchwatg nr XL/231/2009 Rady Gminy Walim z dnia 26 pazdziernika
2009r. z p6zn.zm.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Walim stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium
symbolem RM jako zabudowa wiejska wielofunkcyjna (zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna

i wielorodzinna, mieszkaniowo-rekreacyjna, ustugowa i produkcyjno - ustugowa).

Rys. 2
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W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze planowane rozwigzania, co do
planowanego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia funkcji mieszkaniowej, bedg zgodne

z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

. Materialy geodezyjne do opracowania planu

Ustalono, ze dla terenu objetego opracowaniem w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym udostepnianym przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Watbrzychu dostepne
sg mapy katastralne oraz mapy ewidencyjne w skali 1:5000, mapy sytuacyjno — wysokosciowe w skali
1:1000 i 1:500 niezbedne dla prawidlowego wykonania planu wymagajg uzupetnienia.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu

wykonany zostanie na mapie zasadniczej w skali 1:1000 lub 1:500.

. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1. Przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

2. Pozyskanie materiatow wyjsciowych warunkujacych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz itp;

3. Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

— zasady ochrony krajobrazu;

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

— wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

— granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goOrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

— szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

- szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

— stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

— okreslenie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachoéw,

4. Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu

uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;
5. Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

6. Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7. Przediozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
8. Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

9. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
Sporzadzata:

Marta Sliwirska-projektant planu
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Zatgcznik do uchwa%y nrXVII1/159/2020
Rady Gminy Walim z dnia ..28 czerwea 2020r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ulicy Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice gm. Walim

N
| SKALA 1:2000 |
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m\:' - granice obszaru objetego planem
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Zoneo_20
Tekst maszynowy
XVIII/159/2020

Zoneo_21
Tekst maszynowy

Zoneo_22
Tekst maszynowy
28 czerwca 2020r.

Zoneo_23
Tekst maszynowy


Uzasadnienie
Do sporzadzenia planu przystepuje si¢ na wniosek Wojta Gminy Walim.

Teren, proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy wul. Sienkiewicza we wsi Dzieémorowice, gm. Walim, potozony jest
w $rodkowej czeSci wsi DzieCmorowice i ograniczony jest ul. Sienkiewicza oraz we fragmencie
ul. Bystrzyckga. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,3 ha.

Dla przedmiotowego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. [ A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011 Rady Gminy Walim
z dnia 2 wrze$nia 2011r.

Obszar objety planem stanowi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz fragment ulicy
Sienkiewicza. Zmiana planu podyktowana jest konieczno$cig regulacji ewidencyjnych granic dziatki
drogowej nr 243/2 stanowigcej cigg ulicy Sienkiewicza. Istniejace wygrodzenia prywatnych nieruchomosci
zrealizowane  zostaly ~ w ewidencyjnych  granicach ww. dziatki, co stoi W sprzecznos$ci
z wyznaczonymi w obowigzujgcym planie liniami rozgraniczajgcymi.

Zatem wprowadzane korekty beda miaty na celu jedynie niewielkie modyfikacje linii rozgraniczajacych
tereny, co pozwoli prawnie uregulowaé¢ faktyczny sposobu uzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
planistycznymi.

Na podstawie wynikow analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, zmienionego uchwatg nr
XL/231/2009 Rady Gminy Walim zdnia 26 pazdziernika 2009r.,, opracowanie planu dla obszaru
wskazanego w zatgczniku do uchwaty, uznaje za zasadne.
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