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UCHWALA NR XV1/142/2020
RADY GMINY WALIM

z dnia 28 kwietnia 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czeSci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢cmorowice, gm. Walim - cz.1 Ai B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 14 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2020r. poz. 293), Rada Gminy Walim, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim — cz. [ A i B, zatwierdzonego uchwata nr X/52/2011 z dnia
2 wrze$nia 201 1r., opublikowanego w Dz. U. Woj. Dol. Nr 90 poz. 1442 z dnia 29.04.2011.

2. Zmiana uchwaly dotyczy terendw oznaczonych symbolem US iUS2 w zakresie zmiany ustalonej
wysokosci zabudowy, doprecyzowania uktadu potaci dachowych oraz dopuszczenia funkcji mieszkaniowej
w terenach US.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zalacznik do uchwaty Nr XV1/142/2020
Rady Gminy Walim
z dnia 28 kwietnia 2020 r.

Gmina Walim

Przystapienie do sporzadzenia zmiany
w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm. Walim-cz. |Ai B

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

¢ Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

¢ Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

marzec 2020r.
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Analizy dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty
w sprawie przystgpienia do zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm. Walim-cz. | Ai B

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu
miejscowego nastepuje w takim samym trybie w jakim jest uchwalany, zatem na podstawie
art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2020r. poz. 293), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy Walim w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dzie¢morowice, gm. Walim - cz. | A i B, W¢jt Gminy Walim wykonat niezbedne analizy
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono
ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Zmiana planu dotyczy wytgcznie czesci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm. Walim cz. | A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011
z dnia 2 wrzesnia 2011r. i opublikowang w Dz. U. Woj. Dol. Nr 90 poz. 1442 z dnia 29.04.2011.

Do sporzgdzenia planu przystepuje sie na wniosek wiasciciela terenu.

Tereny, ktérych dotyczy zmiana tekstowa miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Dzieémorowice oznaczone sg w obowigzujgcym planie symbolem US i US2 -
tereny ustug sportu i rekreaciji.

Rys.1. Fragment obowigzujgcego planu, ktérego dotyczy¢ beda zmiany.

Przedmiotem opracowania bedzie zmiana jednego z parametrow zabudowy ustalonego dla
terenéw oznaczonych symbolem US i US2 — tereny ustug sportu i rekreacji. Obowigzujgcy plan
w § 13, okresla dla przedmiotowych terendw maksymalng wysoko$é zabudowy do 14m. Biorgc pod
uwage, iz dla funkcji ustugowych wysokos¢ jednej kondygnacji jest wyzsza niz dla budynkow
mieszkaniowych, koniecznym jest wprowadzenie zmiany polegajacej na podwyzszeniu ustalonej
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wysokos$ci zabudowy z 14m do 15m. Ponad to plan do$¢ ogdlnie ustala kgt nachylenia potfaci
dachowych, nie precyzujac czy kat dotyczy wytgcznie gtéwnych potaci czy wszystkich elementow
dachu. Powoduje sprzecznosci w interpretacji ustalen planistycznych przy zamiarze umieszczenia
lukarn o mniejszym kacie nachylenia. Wprowadzone zmiany stworzg mozliwos¢ realizacji zabudowy
o0 wysokosci do trzech kondygnaciji i o ciekawej architekturze, co znacznie podniesienie atrakcyjnosci
terenéw inwestycyjnych przeznaczonych pod ustugi sportu i rekreaciji.

Planowane jest réwniez wprowadzenie w obiekty ustug rekreacyjnych lokali mieszkalnych.
Wymaga to uzupetnienia ustalonego przeznaczenia dla terendw US o zapis umozliwiajgcy realizacje
zabudowy mieszkaniowe;j.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzone zmiany z zaden sposob nie bedg dotyczyty ustalonego dla
terenédw oznaczonych symbolem US i US2 przeznaczenia podstawowego oraz pozostatych
wskaznikow zabudowy.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim, zmienionego
uchwatg Rady Gminy Walim uchwalg nr XL/231/2009 z dnia 26 pazdziernika 2009r. z p6zn. zm.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Walim stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku
studium jako tereny ustugowo- rekreacyjne (z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej).
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Rys. 2. Fragment studium Gminy Walim

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia funkcji ustug publicznych, bedg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Walim.

2. Materialy geodezyjne do opracowania planu
W zwigzku z faktem, ze zmiana planu nie obejmuje czesci graficznej, nie sg wymagane
materiaty geodezyjne do opracowania planu.
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3. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1) Przygotowanie projektow dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

2) Pozyskanie materiatdbw wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiow itp;

3) Wystgpienie do wiasciwych organéw o wyrazenie zgody na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny na srodowisko.

4) Wykonanie projektu zmiany uchwatly w zakresie dopuszczenia funkcji mieszkaniowej oraz zmiany
ustalonej wysokos$ci zabudowy uzupetnienia ustalonego przeznaczenia podstawowego dla terenu
oznaczonego symbolem US i US2.

5) Przygotowanie projektdéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

6) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego lub dokumentu
wykazujgcego brak potrzeby wykonywania prognozy;

7) Przediozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
8) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

9) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
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Uzasadnienie
Do sporzadzenia planu przystepuje si¢ na wniosek wtasciciela terenu

Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dzie¢morowice, gm. Walim cz. I A i B, zatwierdzonego uchwatg nr X/52/2011 z dnia 2 wrze$nia 2011r.

Przedmiotem opracowania bedzie zmiana jednego z parametréow zabudowy ustalonego dla terenow
oznaczonych symbolem US i US2 — tereny ustug sportu i rekreacji. Obowigzujacy plan w § 13, okresla dla
przedmiotowych terendw maksymalng wysokos¢ zabudowy do 14m. Biorac pod uwage, iz dla funkcji
ustlugowych wysokos¢ jednej kondygnacji jest wyzsza niz dla budynkéw mieszkaniowych, koniecznym jest
wprowadzenie zmiany polegajacej na podwyzszeniu ustalonej wysokosci zabudowy z 14m do 15m. Ponad
to plan do$¢ ogdlnie ustala kat nachylenia potaci dachowych, nie precyzujac czy kat dotyczy wylacznie
gtownych potaci czy wszystkich elementéw dachu. Powoduje sprzecznos$ci w interpretacji ustalen
planistycznych przy zamiarze umieszczenia lukarn o mniejszym kacie nachylenia. Wprowadzone zmiany
stworzg mozliwos¢ realizacji zabudowy o wysokos$ci do trzech kondygnacji i o ciekawej architekturze, co
znacznie podniesienie atrakcyjnosci terenéw inwestycyjnych przeznaczonych pod ushugi sportu i rekreacji.

Planowane jest rowniez wprowadzenie w obiekty ustugowe na terenach oznaczonych symbolem US
lokali mieszkalnych. Wymaga to uzupelnienia ustalonego przeznaczenia dla terendow US o zapis
umozliwiajgcy realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzone zmiany z zaden sposob nie beda dotyczyty ustalonego dla terenow
oznaczonych symbolem US i US2 przeznaczenia podstawowego oraz pozostalych wskaznikéw zabudowy.
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