UCHWALA NR VI1/30/2011
RADY GMINY WALIM

z dnia 30 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzieémorowice, gm.
Walim. cz. IT A i B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr
XXI11/139/2008 z dnia 30 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim; Rady Gminy Walim, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. 11
A1 B. Jest to obszar obejmujacy obrgb miejscowosci Dzie¢morowice, w granicach okreslonych na rysunku planu
oraz w granicach okreslonych w uchwale Nr XXII1/139/2008 z dnia 30 czerwca 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dzie¢cmorowice, gm. Walim.

2. Integralna cz¢s$¢ planu stanowia:

1) zatacznik graficzny nr la, 1b, 1c¢ — rysunek nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zainwestowanych cz. A, w skali 1: 2000,

2) zalacznik graficzny nr 2 — rysunek nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
rolnych i lesnych cz. B, w skali 1: 5000.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu,

2) nr 4 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.

Zakaczniki nr 3 i nr 4, o ktorych mowa w ust. 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zwanej dalej ustawa:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania,
2) obiekty ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrézniajacy go sposrod innych terenow.
4) oznaczenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy.
5) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) stanowiska archeologiczne.
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2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa obowiazujace:
1) granica planowanych uzytkéw ekologicznych,
2) granica obszaru rysunku nr 1 dla terenéw otwartych i zieleni, wykonanego w skali 1: 5 000;
3) propozycja podziatu na dziatki budowlane.

§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowane;j
symetrii ich uktadu,

2) podstawowe przeznaczenie terenu w granicach dziatki budowlanej planu — jest to obowiazujace przeznaczenie
dominujace w jej granicach,

3) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktdora nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sa to ustalenia, ktore okreslaja
inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania, z zastrzezeniem, iz
ich realizacja moze nastapi¢ jedynie po potwierdzeniu w projekcie zagospodarowania catej dziatki, mozliwosci
realizacji przeznaczenia podstawowego, zgodnie ze szczegdlowymi ustaleniami okreslonymi w planie dla
poszczegblnych przeznaczen,

4) urzadzenia towarzyszace — sg to urzadzenia zdefiniowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) linie rozgraniczajace obowiazujace — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg okreslony na rysunku
planu ma charakter wiazacy,

6) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, niezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wilasno$ci terenu, w tym terenéow i obiektow shuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworcze;j,

m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi
naprawcze sprzgtu codziennego uzytku, z wylaczeniem napraw samochodow i motocykli.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowe;j,

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem,

9) powierzchnia biologicznie czynna — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ parametr okreslany jako % minimalny,
bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki
budowlanej lub zespotu dzialek objgtych inwestycja, do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii
rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%,
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10) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany jako % maksymalny, bedacy
ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie murow
wszystkich budynkow potozonych w granicach dziatki budowlanej Iub zespotu dzialek objetych inwestycja, do
jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajacych dany teren, przemnozony przez 100%,

11) wskaznik zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy,
do powierzchni dziatki budowlane;,

12) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow wraz z dojazdami, parkingami i innymi
urzadzeniami zwigzanymi z ich obshuga.

Rozdziatl 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej,
3) U - tereny ustug,
4) US - tereny ustlug sportu i rekreacji,
5) U/UT - tereny ustug turystyki,
6) P - tereny produkcji,
7) P/U - tereny produkcji i ushug,
8) R - tereny rolnicze,
9) ZP - tereny zieleni urzadzonej — parki,
10) Z - tereny zieleni nieurzadzonej,
11) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
12) ZL - tereny lasow.
2. W obszarze objetym planem wydziela sig tereny infrastruktury i komunikacji, oznaczone symbolami:
1) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych,
2) KDL - tereny drog publicznych lokalnych,
3) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
4) KDW - tereny drog dojazdowych wewngtrznych,
5) KS - tereny obstugi komunikacji drogowej — parkingow,
6) G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwa.

3. Powyzsze oznaczenia poszczegOlnych terendOw moga zawiera¢ numer terenu wyrdzniajacy go sposrod
innych terendw okre$lony w ustaleniach rozdziatu 3 Szczegétowe zasady zagospodarowania terendw.

4. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza sig
wprowadzenie przeznaczen uzupehiajacych zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty dla przeznaczenia
uzupelniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkdéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

5. Na obszarze calosci terenu, objgtego planem:
1) dopuszcza sig:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej jako cze¢$¢ zabudowy, stanowiacej gtdéwne tworzywo terenu,
jednak w sposob nie majacy wplywu na wyglad zewngtrznych elewacji zespotu zabudowy lub kwartatu,

b) dla terendéw zieleni urzadzonej, urzadzenia towarzyszace o przeznaczeniu sportowo — rekreacyjnym, w tym
elementy malej architektury, wraz z ciggami pieszymi i placami,
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c) realizacje wolnostojacych budynkow garazowych dla terenow oznaczonych symbolami MN/U i MN,
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy pod warunkiem
realizacji obiektow na obydwu dziatkach stycznych do granicy,

d) komunikacje jako przeznaczenie towarzyszace dla wszystkich terenow, zwiazana z dojazdami,
parkowaniem. Szczegdlnie dotyczy to drog wewnetrznych i siggaczy do obstugi nieruchomosci przyleglych
do nich, w tym wydzielanie ich jako dzialki samodzielne, drogi te powinny spetnia¢ przepisy odrebne dla
drog wewngtrznych oraz ustalen szczegdtowych zawartych w niniejszej uchwale,

e) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczna pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j,

f) utrzymania istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu,
g) adaptacje i przebudowg istniejacych obiektow.
2) zakazuje sig:

a) realizacji reklam wielkoformatowych, jako elementow wolnostojacych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami P, P/U, KDZ,

b) stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ”siding”, oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych za wyjatkiem stupéw betonowych oraz
podmurdwek,

c) stosowania jako materiatow wykonczeniowych blachy falistej itrapezowe] za wyjatkiem garazy oraz
niewielkich obiektow gospodarczych nieprzekraczajacych 24m?2.

6. Nakazuje si¢ wykonanie szczegdtowych badan geotechnicznych posadowienia obiektow na terenach
o $rednim nachyleniu powyzej 20%.

7. Dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania do czasu zagospodarowania na podstawie
przepisow odrgbnych terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem.

§ 6. Zasady podzialdéw nieruchomosci na dziatki budowlane, oraz ich scalania dla terenow wyznaczonych
niniejszym planem:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z wielko$ciami okreslonymi
w Rozdziale 3, dla poszczegdlnych terendow, na terenach istniejacej zabudowy parametr moze by¢ zmniejszony
w celu dostosowania do potrzeb podziatu wtérnego wynikajacego m. in. z regulacji wlasnosci, dostosowania
sytuacji zastanej do przepiséw odrebnych,

2) okreslony, w ust. 1 parametr nie dotyczy terenéw zainwestowanych, gdzie parametr nie jest mozliwy do
spelienia, w tym dla dzialek wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktorych wielko$¢ nie pozwala na
zabudowanie ich wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami,

3) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w ust. 1 , w przypadku:
a) wydzielenia dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji,

b) wydzielenia dzialki gruntu znajdujacej si¢ pod budynkiem, niezbednej do prawidtowego korzystania
Z niego,

c) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dziatek
przyleglych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajacych si¢ wracjonalny sposob
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu.

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°,

5) szeroko$¢ wydzielanych dzialek, mierzona na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej odbywa sig
glowny wjazd na dziatkeg, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m —
z wylaczeniem zabudowy szeregowe;j i blizniaczej,

6) dopuszczenie scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) nakaz obstugi komunikacyjnej za posrednictwem sieci drog publicznych iwewngtrznych, o parametrach
technicznych okre§lonych w § 16, 17 niniejszej uchwaty,

2) zapewnienie parkowania i garazowania w obrgbie nieruchomosci dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie ze
wskaznikami okre§lonymi w § 21 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takiej mozliwosci — na terenach
w tym celu wyznaczonych za zgoda wtasciciela lub zarzady parkingu,

3) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie § 22 niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza sig¢ w pasach drogowych oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a linia zabudowy,
okreslonych na rysunku planu lokalizacje:

1) obiektow zadaszonych stuzacych przechowywaniu odpadéow komunalnych oraz pojemnikéw stuzacych do ich
recyklingu,

2) sieci i obiekty zwiazane z infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu,

3) elementéw matej architektury,

4) obiektéw zwiazanych z obstuga komunikacji.
§ 8. 1. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych do zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z lokalizacja inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej, oraz terendw oznaczonych
symbolami P, P/U, US,

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekOw nieoczyszczonych do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do
gruntu,

3) dopuszcza sig¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terenow sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow,

5) dopuszcza si¢ utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zielni istniejacej, wprowadzenie zieleni $rednio
wysokiej oraz wysokiej, przy tym dobor gatunkowy musi gwarantowa¢ dtugotrwate jej utrzymanie,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac nat¢zenia hatasu dla poszczegdlnych
terenow o roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych,

2)dla terenow uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) dla terenow: zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje sig
wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

3. Lokalizacja nowej zabudowy wzdluz drég, oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego natgzenia hatasu i wibracji.

4. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu uciazliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami; zasigg ten nie
moze przekraczaé wartoSci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

5. Dla terenoéw z przeznaczeniem pod zabudowe a znajdujacym si¢ w sasiedztwie lasu, nalezy ksztaltowac linig
zabudowy z zastosowaniem przepisow odrebnych.

6. Dla terendw z przeznaczeniem pod zabudowe wyznacza si¢ pasy obshlugi technicznej z zakazem zabudowy
o szerokos$ci ustalonej przez zarzadce sieci elektro - energetyczne;j.
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7. Przy zagospodarowaniu poszczegélnych obszaréw, objgtych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasadg, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza zosta¢ bezwzglednie zachowane i zabezpieczone, w sposob
umozliwiajacy spelnienie przez nie aktualnie petlnionych i wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania
terenu.

8. Porzadkowanie gospodarki cieplnej, wramach budowy nowych systeméw grzewczych oraz prac
modernizacyjnych, poprzez preferowanie paliw i systeméw ekologicznych.

§ 9. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska kulturowego:

1) Zobowiazuje si¢ kazdego, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych odkryt przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ ukryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli to nie jest mozliwe Wojta
Gminy Walim.

2) nakazuje si¢ ksztatltowanie obiektow poprzez nawiazanie forma i detalem architektonicznym do historyczne;j,
regionalnej - sudeckiej architektury istniejacych obiektow miejscowosci zzakazem stosowania przy
ksztaltowaniu elewacji bali drewnianych,

3) Dla terenoéw zlokalizowanych w obrgbie zabytkowych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku
planu, ustala sig¢, ze podlegaja one ochronie prawnej w mysl przepisoéw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa,
oznaczona na rysunku planu symbolami: MN/U, MN/U1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ustugi, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalno$ci uciazliwych,
2) zabudowe mieszkaniowa, z mozliwoscia lokalizowania jej samodzielne,

3) obiekty zwiazane z obsluga rolnictwa, z mozliwo$cig lokalizowania ich samodzielnie, na terenach oznaczonych
symbolem MN/U1,

4) przeznaczenie uzupehniajace dla wszystkich terenow w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
d) miejsc postojowych naziemnych oraz w czgsci podziemnej budynkow,
e) zieleni urzadzone;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w odniesieniu do ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 15m; liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; do trzech
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, przy sredniej wysokosci kondygnacji 3 m; dachy o kacie nachylenia
35° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowe]j ograniczonej do przekry¢
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lukarn 1naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni calego dachu nie moga przekroczy¢ 30%; przy
stosowaniu dachow mansardowych lub o ksztalcie lukowym parametr ten nie moze przekroczy¢ 65°,

2) dopuszczenie:
a) sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy lub 1,5m od granicy dzialek budowlanych,

b) zachowania innego nachylenia kata potaci dachowej niz ustalonego w planie, w odniesieniu do istniejacej
zabudowy.

3) wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 65 % powierzchni zabudowy,

5) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w iloSci nie mniejszej niz 20%
powierzchni terenu,

6) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci na dziatki budowlane, przy uwzglgdnieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek:

a) 1500-2500 m? dla terenu oznaczonego symbolem MN/U,

b) 1500 m? dla terenu oznaczonego symbolem MN/U1 z tolerancja do 10% dla podziatow gdzie wskaznik
uniemozliwia podzialu na dwie dziatki budowlane.

7) dla obiektow istniejacych, niespeilniajacych parametréw i wskaznikéw okreslonych w niniejszym ustgpie,
zachowania ich w obecnej formie architektoniczno — przestrzennej, przy czym w przypadku przebudowy
nadbudowy lub rozbudowy tych obiektéw wyklucza si¢ dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktory
W stanie istniejacym jest przekroczony,

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wlasna lub branzowa oraz znaku graficznego firmy
mieszczacej si¢ w budynku,

b) grupy tablic umieszczonych na osi kompozycyjnej i posiadajace ten sam charakter i wymiar.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczona na rysunku planu symbolem MN, MN1-5.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne za wyjatkiem zabudowy szeregowej,
z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwych,

2) przeznaczenie uzupehiajace dla wszystkich terenow w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j,
d) garazy,
) miejsc postojowych naziemnych oraz w czgsci podziemnej budynkow,
f) zieleni urzadzone;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustalenia dla wyznaczonych terenow:
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a) wysokos¢ zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem:
- MN1-3 od 5,0m do 12,0m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
- MN4-5 od 7,0m do 9,0m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN1-2, dachy o kacie nachylenia 30° do 45° w uktadzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej i wielospadowej; przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢ odstgpstwo od
ustalenia i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czesci dolnej dachu,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem MN3-5, dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowej
od 35° do 45°, niedopuszczalne jest stosowanie dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,
obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne,

d) dla dachow wielospadowych obowiazuje ograniczenie ich do przekry¢ lukarn i naczétkéw, ktdre w stosunku
do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%,

e) dopuszczenie sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m
przy spetnieniu jednego z ponizszych warunkow:

- dziatka budowlana nie przekracza 800m2 lub zgodnie z przepisami ogélnymi dla dziatek zabudowanych,
- lokalizowana zabudowa jest w formie blizniaczej,
- na granicy zostal wybudowany budynek, lub garaz.
f) dopuszczenie budowy jednokondygnacyjnych garazy towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu.
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) nakaz stosowania maksymalnego wskaznika zabudowy w ilo$ci:
a) 60 % powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem MN, MN3,
b) 40 % powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem MN1-2, 4-5.
4) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni dziatki budowlanej,
w iloéci nie mniejszej niz:
a) 40% dla terenu oznaczonego symbolem MN,
b) 50% dla terenu oznaczonego symbolem MN1-2,5,
¢) 30% dla terenu oznaczonego symbolem MN3-4,

5) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci na dziatki budowlane, przy uwzglgdnieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek:

a) 2000 m? dla terenu oznaczonego symbolem MN,
b) 1200 m? dla terenu oznaczonego symbolem MN1-2,
¢) 1100 m? dla terenu oznaczonego symbolem MNS,
d) 1000 m? dla terenu oznaczonego symbolem MN3-4 z tolerancja do 15%.
6) dla terenu oznaczonego symbolem MN3-4, szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m,

7) dopuszczenie zachowania w obecnej formie architektoniczno — przestrzennej obiektow istniejacych,
niespetniajacych parametréw i wskaznikoéw okreslonych w planie, przy czym w przypadku ich przebudowy lub
rozbudowy, wyklucza si¢ dzialania powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest
przekroczony.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) nakaz utrzymania harmonijnej kolorystyki elewacji obiektow w obrgbie ciagow drog,

2) dopuszcza sig¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy shupow i podmurowek w ogrodzeniach
posesji,

3) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od strony przestrzeni publicznych powyzej 1,2m,
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4) zakaz stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ,,siding”, blachy
falistej i trapezowe;j,

5) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych, zarowno na terenie dziatek jak i w przyleglym pasie
drogowym.

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
2) tereny ustug sportu i rekreacji US, US1,
3) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami U/UT,
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) ushugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne, z wykluczeniem dziatalnos$ci uciazliwych,

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla terenu oznaczonego symbolem U w zakresie przeznaczenia
istniejacego bez mozliwosci zwigkszania funkcji dopuszczone;,

3) funkcji zwiazanej z hippika, rekreacja i rehabilitacjq na terenach oznaczonych symbolem US,

4) na terenie oznaczonym symbolem U/UT catkowita lub czgsciowa zamiang przeznaczenia podstawowego, na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustalenia, jak dla terenéw oznaczonych symbolem MN4,

5) przeznaczenie uzupehiajace dla wszystkich terenéw w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
d) miejsc postojowych naziemnych oraz w czgsci podziemnej budynkow,
e) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

2) zakaz przekraczania standardéw jakos$ci sSrodowiska poza granicami terenu objetego niniejszymi ustaleniami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dla terenu US:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy do 10 m; liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
o jednej kondygnacji,

b) dachy o kacie nachylenia 20° do 35° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wiclospadowe;j,
w ksztalcie stozka,

c) dla calych zespotow zabudowy przekraczajacych 300m2 dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich.
2) dla terenu UST:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy do 15 m; liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
o jednej kondygnacji,

b) dachy o kacie nachylenia 20° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowe;j i wielospadowej,
¢) dla calych zespotow zabudowy przekraczajacych 300m2 dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich,

3) dla terenu U i U/UT:
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a) wysokos¢ nowej zabudowy do 12,0m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
b) do trzech kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy o kacie nachylenia 35° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkoéw, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga
przekroczy¢ 30%; przy stosowaniu dachéw mansardowych lub o ksztatcie tukowym parametr ten nie moze
przekroczy¢ 65°,

d) dla istniejacych zespotow zabudowy posiadajacych dachy ptaskie dopuszcza si¢ ich zachowanie.
4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
5) nakaz nieprzekraczania maksymalnego wskaznika zabudowy w ilo$ci:
a) 60 % dla terenu oznaczonego symbolem U,
b) 30 % dla terenu oznaczonego symbolem US,
¢) 50 % dla terenu oznaczonego symbolem USI,
d) 70 % dla terenu oznaczonego symbolem U/UT.
6) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni dziatki budowlane;,
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 30% dla terenow oznaczonych symbolami U,
b) 30% dla terenow oznaczonych symbolami US,
c¢) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami US1,
d) 20% dla terenu oznaczonego symbolem U/UT.

7) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane, przy uwzglednieniu minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek:

a) 2000 m2 dla terenu oznaczonego symbolem U,
b) 3000 m2 dla terenu oznaczonego symbolem U/UT i USI,
¢) 5000 m2 dla terenu oznaczonego symbolem US.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen posesji od strony ulic publicznych powyzej 1,2m,
2) dla nowej zabudowy ustlugowe;j, lokalizowanej w obszarze planu na nastgpujacych zasadach:

a) zakaz stosowania materiatlow elewacyjnych takich, jak: blacha lakierowana, panelowe systemy modulowe
w tym elewacje z sidingu,

b) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z powlekanych blach trapezowych,
c) zakaz stosowania kolorystyki elewacji ograniczonej do barw podstawowych.

3) dopuszczenie umieszczania tablic informacyjnych okreslajacych nazwe wilasna lub branzowa oraz znaku
graficznego firmy mieszczacej si¢ w budynku lub obiekcie.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) produkcja, sktady, magazyny, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
2) produkcja i ushugi, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:

1) bazy, sktady, magazyny z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielne dla terenu oznaczonego symbolem
P/U1,

2) na terenie oznaczonym symbolem P/U1 catkowita lub czg$ciowa zamiang przeznaczenia podstawowego, na
zabudoweg uslugowa ustalenia, jak dla terendw oznaczonych symbolem U,
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3) przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenow w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,
d) miejsc postojowych naziemnych oraz w cz¢sci podziemnej budynkow,
e) ustug, w tym mogacych wpltynaé niekorzystnie na stan srodowiska,
f) obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,
g) zieleni urzadzone;j.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,
2) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu objgtego niniejszymi ustaleniami,
3) zachowania istniejacych elementdéw zieleni wysokiej w strefie biologicznie czynnej,

4) niedopuszczalne jest sytuowanie takich elementéw zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, forma lub
kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy do 15 m; liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu; parametr
ten nie dotyczy obiektow technologicznych, wysoko$¢ ich nalezy ksztattowa¢ zgodnie z przyjeta technologia,

2) dachy o kacie nachylenia 3° do 45° w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej,

3) dla calego wyznaczonego w planie terenu obowiazuje nakaz ksztaltowania zabudowy jako spdjnego pod
wzgledem:

a) formy i ksztattu,
b) bryty i formy dachu,
¢) uktadu i wystroju elewacji.
4) nakaz nieprzekraczania maksymalnego wskaznika zabudowy w ilosci 60 % powierzchni zabudowy,
5) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni dziatki budowlane;j,
w ilosci nie mniejszej niz 20%.
TERENY ZIELENI
§ 14. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) zielen urzadzona - parki, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP,
2) zielen izolacyjna, oznaczona na rysunku planu symbolem ZI,
3) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) przeznaczenie uzupehiajace dla wszystkich terenow w formie:
a) urzadzen towarzyszacych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,
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2) dopuszcza si¢ wprowadzanie komponowanych elementow zieleni wysokie;j.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) dla terenow oznaczonych symbolem ZP:

a) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy - do 4,5 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu
dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 20° do 45°.
2) dla terenu oznaczonego symbolem ZL zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) nakaz nieprzekraczania maksymalnego wskaznika zabudowy w ilo$ci 50 % powierzchni zabudowy,

4) nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla powierzchni dziatki budowlanej,
w ilo$ci nie mniejszej niz: 70% dla terendw oznaczonych symbolem ZP,

5) dopuszczenie podziatu nieruchomosci na dziatki, przy minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek, ktora to
wynosi: 3000 m2 dla terenu oznaczonego symbolem ZP i ZI.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dopuszczenie kubaturowych obiektow zwiazanych zrekreacja i wypoczynkiem oraz infrastruktura
techniczna, jako czg$¢ zagospodarowania terenu, jednak w sposob nie majacy negatywnego wpltywu na cato$¢
kompozycyjna na terenach oznaczonych symbolem ZP.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:
1) zielen nieurzadzona - oznaczona na rysunku planu symbolem Z, Z1,
2) tereny rolnicze - oznaczona na rysunku planu symbolem R,
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

d) obiekty iurzadzenia zwiazane z produkcja rolng w tym stawy rybne wraz z niezbedna obstuga speniajace
warunki okre$lone w przepisach odrgbnych,

e) zachowywanie przeznaczenia istniejacego na terenie oznaczonym symbolem Z1.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie komponowanych elementéw zieleni wysokiej na terenie oznaczonym symbolem
Z stuzacych rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy; dla terenu oznaczonego symbolem Z1:

a) mozliwo$¢ rozbudowy dobudowy lub nadbudowy do wysokosci 7 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy o kacie nachylenia 20° do 45°,

c) nakazuje si¢ utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w iloSci nie mniejszej niz
istniejacy udziat przed uchwaleniem planu,

d) nakazuje si¢ nieprzekraczanie wskaznika powierzchni zabudowy wiloéci istniejacego wskaznika przed
uchwaleniem planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 9.
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6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: catkowity zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami Z i R, w tym zabudowy zagrodowej za
wyjatkiem obiektow zwiazanych z infrastruktura i komunikacja.

TERENY KOMUNIKACII
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym - drogi publiczne:
1) zbiorcze, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ,
2) lokalne oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, KDLI,
3) dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDD, KDDI1,
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) przeznaczenie uzupekiajace dla wszystkich terenow w formie:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o§wietlenie terenu,
b) urzadzen towarzyszacych,
¢) zieleni izolacyjne;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,

2) nakaz zachowania irozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej, wtym szpalerow i alei, oile nie
koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9.

5. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1wskazniki intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢ nakazéw, zakazow dopuszczen lub
ograniczen.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢ nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi po uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

2) dopuszczenie:

a) korekty elementow istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji
drog,

b) w liniach rozgraniczajacych drog realizacji urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji - zatok, parkingow,
elementéw malej architektury po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

3) utrzymanie linii rozgraniczajacych drog:
a) w minimalnej szerokosci 20 m na terenach oznaczonych symbolem KDZ,

b) w minimalnej szeroko$ci 12 m zgodnie z rysunkiem planu, na terenach dla terenéw oznaczonych KDL,
KDLI,

¢) w minimalnej szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, na terenach dla terenéw oznaczonych KDD,
KDD1.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW, KDW1-3.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenéw w formie:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) urzadzen towarzyszacych,

¢) zieleni urzadzone;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8§,

2) nakaz zachowania irozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej, w tym szpalerow i alei, oile nie
koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub
ograniczen.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢ nakazow, zakazoéw dopuszczen lub ograniczen.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz budowy nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajacych drog,

2) dopuszczenie:

a) korekty elementéw istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy i modernizacji
drog,

b) w liniach rozgraniczajacych drog, realizacji urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji - zatok, parkingow,
elementéw malej architektury i tablic reklamowych.

3) utrzymanie linii rozgraniczajacych drog:
a) w minimalnej szerokos$ci 8 m dla terenu zonaczonego symbolem KDW,
b) zgodnie z rysunkiem planu dla terenéw oznaczonych symbolem KDW 1-3.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: obstuga komunikacji drogowej — parkingi,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS, KS1.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
a) place manewrowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8,
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych elementéw zieleni wysokiej w strefie biologicznie czynne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 8.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1iwskazniki intensywnosci zabudowy: utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej terenow w ilosci 10%.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dostosowanie przestrzeni ruchu pieszego dla potrzeb oséb niepelnosprawnych.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 19. 1. Wyznacza sig tereny o przeznaczeniu podstawowym - infrastruktura techniczna:

1) gazownictwo oznaczone na rysunku planu symbolem G.
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2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace,
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 9.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 6 m, liczonych do najwyzszego punktu dachu, parametr ten nie
dotyczy obiektow technologicznych zwigzanych z kanalizacja, wysoko$¢ ich nalezy ksztattowa¢ zgodnie
z przyjeta technologia,

2) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci 20% powierzchni terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§ 20. 1. Ustala si¢ utrzymanie ciagow pieszych na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz
wprowadzenie ciagéw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze na terenach zieleni
parkowe;.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatow widoczno$ci na skrzyzowaniach drog,
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje
w obszarze oddzialywania skrzyzowan, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej
zasady za zgoda zarzadcy drogi.

§ 21. 1. W obrgbie zainwestowanych terenow wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w iloéci zapewniajacej wlasciwa obstuge uzytkownikoéw
i zatrudnionych, ustala sig:

1) 1 miejsce na mieszkanie,
2) 1 miejsce na pokoj hotelowy,

3) 2 miejsce postojowe na terenach oznaczonej symbolami: MN, MN/U, dla kazdej dziatki o przeznaczeniu
podstawowym,

4) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego
ustugowego zlokalizowanego na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

5) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej (U, US, U/UT),
6) 1 miejsce na dwoch pracownikow na terenach oznaczonych symbolami: P/U, P,
7) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych,

8)w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilo§¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust 1 pkt. 1-7 podlega zsumowaniu.

2. Ustala sig, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewngtrznymi do
dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne drogi wewnetrzne lub siggacze dojazdowe,
przy czym:

a) szerokos$¢ noworealizowanej drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 8m,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych siggaczy dojazdowych o dtugosci:

- do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,

- od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m.
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c) noworealizowane siggacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych,

d) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m,

e) drogi wewngtrzne i siggacze dojazdowe powinny by¢ wyposazone w normatywne trojkaty widocznosci przy
skrzyzowaniach.

Rozdziat 5.
Zasady powiazania terendw z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terenéw objgtych ustaleniami planu z urzadzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:

1) oddanie do uzytkowania nowych obiektow kubaturowych powinno si¢ odbywaé¢ wylacznie po uprzednim
uzbrojeniu terenéw budowlanych w wymagane sieci infrastruktury, w powiazaniu z istniejacymi systemami
uzbrojenia technicznego,

2) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
odstepstwa od tej zasady,

3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ urzadzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego poza terenami wyznaczonymi w planie, na
obszarze wiadania inwestora jako obiekty towarzyszace lub za zgoda wlasciciela terenu,

b) utrzymanie istniejacych indywidualnych Iub grupowych systemdéw oczyszczania $ciekOw na terenach
zabudowy mieszkaniowej,

c) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemOéw oczyszczania $ciekow oraz zbiornikow
bezodplywowych na terenach zabudowy mieszkaniowej, ktore nie moga by¢ skanalizowane.

4) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla przebiegéw magistralnych uktadoéw sieci, zgodnie z wytycznymi
zarzadcy sieci, na ktorych obowiazuje zakaz budowy obiektow niezwigzanych z obstuga sieci oraz trwatych
nasadzen.

2. Dla zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagdéw rozdzielczych,

2)nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociagowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j,

3) sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci,

4) uzytkowanie i budowe studni do czasu wybudowania sieci wodociagowej,

5) utrzymanie:
a) systeméw wodociagowych zaopatrujacych osiedle z ujgcia gminnego,
b) istniejacych studni do czasu ich uzytkowania,

¢) pasow eksploatacyjnych dla przebiegdw magistrali wodociagowych, o szerokosci 5 metrow z kazdej strony,
na ktérych obowiazuje zakaz budowy obiektow niezwiazanych z obstuga sieci oraz nasadzen trwatych.

3. DIla odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekow bytowo-gospodarczych, przemystowych, rolniczych,
komunalnych, ustala sig:

1) powiazanie teren6w objgtych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej,
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej,

3) sieci iurzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadceg
sieci,
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4) realizowanie zbiornikow bezodplywowych lub oczyszczalni przydomowych na terenach nieobjetych siecig
kanalizacji sanitarnej oraz na terenach pozostalych do czasu wybudowania gminnego sytemu kanalizacji.

4. Dla odprowadzania wdod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;,
2) sieci iurzadzenia zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci,
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz poprzez:
a) rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora,
b) do wod plynacych na warunkach ustalonych przez zarzadce.

5.Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéow komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadow zgodnie
z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostgpna technologia.

6. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) korzystanie z indywidualnych Zrodet ciepta, przy stosowaniu sprawnych systemow grzewczych.

7. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig: sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ iwykona¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadcg sieci.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami wysokiego i $redniego napigcia,

2) rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych kablowych, $redniego iniskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych,

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej, ktorych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne potozenie wzglgdem obciazenia, swobodny dojazd cigzkim sprzgtem, po
utwardzonej powierzchni,

4)dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek zmozliwoscia dojazdu do drogi
publicznej,

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudowa,

6) sieci iurzadzenia zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
sieci,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej zgodnie z przepisami

odrebnymi z wykluczeniem lokalizacji masztow i farm wiatrowych.

9. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupeiiajacego systemu kablowej sieci
telefonicznej powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji. Sieci iurzadzenia zaprojektowac i wykonac
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg sieci.

Rozdzial 6.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

a) 30% dla terenow oznaczonych symbolami MN/U, MN/U1, MN, MN1-5, U, US, US1, U/UT, P, P/Ul,
b) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.
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Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Bodurka
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE PRAWNE Uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dzie¢morowice, gm. Walim. cz. Il A i B, nalezy do wylacznej wtasciwos$ci Rady Gminy Walim, zgodnie z art. 18
ustawy zdnia 08 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym. Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 14 ust. 1 (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stanowi, ze rada gminy
podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nastepnie w art. 15 ust. 1ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okresla, ze Wojt gminy
sporzadza projekt planu miejscowego. Przystapienie do sporzadzenia planu poprzedzity czynnosci okreslone w art.
14 ust. 3 1 5 ustawy. Zgodnie z trescig art.14 ust. 2, zakres terenowy planu okresla zalacznik graficzny do uchwaty.
UZASADNIENIE FAKTYCZNE W zwiazku potrzeba zmiany funkcji rolniczych na mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjne oraz jak réwniez na wprowadzenie nowych przebiegéw drog wtym drdg zbiorczych zostat
wyznaczony zakres planistyczny umozliwiajacy realizacje inwestycji. W zwiazku zpowyzszym dla
przedmiotowego obszaru sporzadzony zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na terenie Gminy
Walim w obszarze wsi Dzie¢morowice, znajduja si¢ postulowane tereny produkcyjne, uslugowe, mieszkaniowe,
komunikacyjne rolne oraz lesne. Tereny uslugowe o charakterze sportowo- rekreacyjnym, stanowia tereny
rozwojowe dla miejscowosci, jako sposob na aktywizacje terenow wiejskich potozonych w obrgbie Julianéw oraz
Stary Julianow. Omawiane tereny sa dobrze skomunikowane z istniejacym lub projektowanym zainwestowaniem
wiejskim poprzez drogi gminne oraz powiatowe i wojewddzkie. Tereny te zapewniaja rOwniez harmonijny rozwoj
funkcji ustugowej i mieszkaniowej ze wzgledu na potozenie w poblizu miasta Watbrzych. Ponadto po wykonaniu
tzw. obwodnicy miasta Walbrzycha, zostana uruchomione nowe tereny produkcyjne. Potrzeba sporzadzenia planu
wynika z zapotrzebowania na produkcj¢, ushugi imieszkania oraz ze wzgledu na kierunek polityki, jaka
wyznaczono w strategii rozwoju gminy. Postulat zmiany przeznaczenia terenu i dopuszczenie mozliwosci budowy
obiektow ustugowych i mieszkaniowych, sa w petni zgodne z polityka przestrzenna gminy, oraz z ustaleniami
zawartymi w podstawowym dokumencie planistycznym, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z brakiem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dla czgsci
terenow wykazanych w podstawowym dokumencie ksztattujacym polityke przestrzenna gminy, pozostawiono
cze$¢ terendw w formie uzytkdw rolnych, ktéore docelowo zmienig swoje przeznaczenie po wykorzystaniu
znaczacej ilosci uruchomionych terenow dla zabudowy w uchwalonym planie. Sporzadziat: Jacek Godlewski -
wykonawca planu.
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